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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

. QUYCHE .
QUAN LY KIEN TRUC PO THI CHU,
HUYEN LUC NGAN, TINH BAC GIANG

Chuwong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Muc tiéu

1. Quén 1y kién trac trén pham vi d6 thi Chii pht hop v6i d6 an Quy hoach chung
d6 thi Chi, tinh Bac Giang dén nim 2045 (ty 1& 1/10.000) di dugc phé duyét tai
Quyét dinh sé 82/QD-TTg ngay 18/01/2024 va cac d6 4n quy hoach xay dung khac
c6 lién quan dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét.

2. Cy thé héa cac quy chun, tiéu chudn k¥ thuat quéc gia vé& quy hoach, kién trac
va xdy dung dé quan 1y kién trac d6 thi phii hop véi dic diém cu thé ciia d6 thi Chil.

3. Quy ché 1a co s dé xac dinh cac chi tidu quy hoach - kién trac cho cac cong
trinh thudc khu vuc chua c6 quy hoach, thiét ké do thi dugc phé duyét.

4. Quy dinh vé cac chi tiéu kién tric cu thé cho céac loai hinh cong trinh kién truc,
lam co so cho viéc quan ly, dau tu xay dung va cap giay phép xay dung, cai tao,
chinh trang céc cong trinh kién tric trén dia ban d6 thi Chi.

5. Quy ché 1a can cir dé kiém tra, thanh tra va xir Iy cic vi pham hanh chinh vé
quan 1y khong gian, kién trac canh quan d6 thi trén dia ban dé thi Chii.

6. Kiém soat viéc xay dung, cai tao, chinh trang d6 thi trén dia ban do thi Chi,
g6p phan bao vé va giit gin ban séac kién truc do thi dic trung cua do thi Chil.

Diéu 2. Pdi twong va pham vi ap dung
1. Pbi tuong ap dung

Cac t6 chirc va ca nhan trong va ngoai nudc c6 hoat dong lién quan dén khong
gian, kién truc, canh quan d6 thi ctia 6 thi Chii c6 trach nhi€ém thyc hién theo Quy
ché nay.

2. Pham vi 4p dung

Quy ché quan 1y kién triic d6 thi Chil, tinh Bic Giang duoc ap dung trong pham
vi quy hoach di dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 82/QD-TTg
ngay 18/01/2024, bao gébm 10 don vi hanh chinh 1 thi trdn Chii va cic xi My An,
Nam Duong, Quy Son, Phuong Son, Tru Huu, Kién Thanh, Kién Lao, Héng Giang,
Thanh Hai (khong bao gdm Thon Khudén R&o) huyén Luc Ngan duoc giéi han nhu
sau:
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+ Phia Bic: Gidp cac xa Son Hai, Bién Son va thon Khuon Réo thuoc xa Thanh
Hai, huyén Luc Ngan va cac xa Hoa Son, Tan Thanh huyén Hitru Liing tinh Lang
Son;

+ Phia Nam: Giap xa Tan Mdc huyén Luc Ngan va cac xa Truong Giang, VO
Tranh huyén Luc Nam tinh Bic Giang;

+ Phia Pong: Giap cac xa Tan Lap, Tan Quang, Gidp Son, Bién Son va Trung
tam huan luyén Cam Son, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;

+ Phia Tay: Giap cac xa Cuong Son, BPong Pha, Bong Hung thudc huyén Luc
Nam, tinh Béc Giang va xa Tan Thanh thudc huyén Hiru Liing tinh Lang Son.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Kién trite: La nghé thuit va khoa hoc, k¥ thuat vé to chtrc khong gian, tao lap
moi trudong song bén virng dap trng nhu cau ctia con nguodi va xa hoi.

2. Thiét ké kién triic: La viéc 1ap phuong an kién trac, thé hién ¥ tuong kién truc,
giai phap k¥ thuat vé kién trac trong ho so thiét ké quy hoach, xay dung, thiét ké noi
that, ngoai that va kién tric canh quan (Ludt Kién triic).

3. Cong trinh kién tric: La mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh duogc
xay dung theo y tuong kién tric hodc thiét ké kién trac (theo khodn 4 Piéu 3 Ludt
Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 ciia Quoc hii - sau ddy viét tdt la Ludt
Kién tric).

4. Céng trinh kién tric ¢é gid tri: La cong trinh kién trac tiéu biéu, c6 gia tri vé
kién trac, lich str, van hoa, nghé thuat dugc cip co tham quyén phé duyét (theo Ludt
Kién triic).

5. Kién tritc do thi: La t6 hop cac vat thé trong do thi, bao gdm cac cong trinh
kién truc, ky thuat, nghé thuat, quang cdo ma su tdn tai, hinh anh, kiéu dang cua
chting chi phdi hoic anh huong truc tiép dén dién mao d6 thi (Ludt quy hoach dé thi).

6. Do thi: La khu vuc tap trung dan cu sinh séng c6 mat do cao va chu yéu hoat
dong trong linh vuc kinh té phi nong nghiép, 1a trung tim chinh tri, hanh chinh, kinh
té, van hod hodc chuyén nganh, co vai trd thic day su phat trién kinh té - x4 hoi coa
quéc gia hodc mot vung lanh thd, mot dia phuong, bao gém ndi thanh, ngoai thanh
cua thanh phé; ndi thi, ngoai thi cua thi xa; thi trin (Luat quy hoach do thi).

7. Khu dé thi hién hiru: La khu vuc dang c6 cac cum dan cu sinh séng hang ngay
trén dja ban. Nhitng khu vuc ndy déu c6 hé théng co sé ha ting nhu cip thoat nude,
duong dién dan sinh, cau cong, hé thdng giao thong. ..

8. Khu dan cuw, dé thi moi: La mot khu vuc trong d6 thi, dugc dau tu xay dung
méi dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi va nha & (theo diéu 3. Khoan 3, luét
Quy hoach do6 thi).



9. Hé thong cong trinh ha tang ky thudt gdbm cong trinh giao thong, thong tin lién
lac, cung cap nang luong, chi€u sang cong cong, cap nudc, thu gom va xu ly nudc
thai, chat thai ran, nghia trang va cong trinh khac.

10. Hé théng céng trinh ha tang xd héi gdm cong trinh y té, van héa, gido duc,
thé thao, thuong mai, dich vu cong cdng, cdy xanh, cong vién va cong trinh khéc.

11. Khéng gian dé thi: Khong gian bao gdm cac vat thé kién tric do thi, cay
xanh, mat nude trong do thi ¢o anh hudng truc tiép dén canh quan d6 thi.

12. Cdanh quan @6 thi: La khong gian cu thé c¢6 nhiéu huéng quan sat & trong do
thi nhu khong gian trude t6 hop kién tric, quang truong, duong phd, hé, duong di bo,
cong vién, tham thyuc vat, vuon cay, vuon hoa, go dat, dai dat ven bo song, subi, mat
song, kénh, rach trong d6 thi va khong gian stt dung chung thudc do thi.

13. Nha ¢ riéng lé: La nha & dugc xdy dung trén thira dat o riéng biét thudc
quyén sir dung hop phap cua t chirc, ho gia dinh, ca nhan, bao gdm nha biét thy, nha
& lién ké va nha & doc 1ap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

14. Nha ¢ lién ké: Loai nha & riéng 1¢ cua cac ho gia dinh, c4 nhan dugc xay dung
lién nhau, thong nhiéu ting duoc xay dung sat nhau thanh diy trong nhimng 16 dat
nam lién nhau va c6 chiéu rong nhé hon so véi chiéu sau (chiéu dai) cua nha, cing st
dung chung mot hé thong ha tang cta khu vuc d6 thi (theo diém 3.2 Tiéu chudn quoc
gia TCVN 9411:2012 vé “Nha ¢ lién ké - Tiéu chudn thiét ké”).

15. Bié¢t thu: La nha & riéng 1€ c6 san vuon (cay xanh, tham co, vuon hoa,...), c
tuong rao va 16i ra vao riéng biét (Théng tw 38/2009/TT-BXD).

16. Nha chung cue: La nha c6 tir 2 tang trd 1én, co nhiéu cin ho, c6 16i di, cau
thang chung, c6 phan s& hiru riéng, phan sé hitu chung va hé thong cong trinh ha tang
st dung chung cho cac hg gia dinh, ca nhan, td chuec, bao gém nha chung cu duoc
x4y dung voi muc dich dé & va nha chung cu duoc xay dung c6 muc dich str dung
hdn hop (theo diém 1.4.1 QCVN 04:2021/BXD).

17. Céng trinh hon hop: La cong trinh c¢6 cac chic nang st dung khac nhau.

18. Céng trinh da ndng (t6 hop da nang): La cong trinh dugc bd tri trong ciing
mot toa nha co cac nhom phong hodc ting nha c6 cong nang sir dung khac nhau (vin
phong, cac gian phong khan gia, dich vu an uéng, thuong mai, cic phong & va céac
phong co chirc nang khac) (theo diém 1.5.9 Quy chudn kj thudt quéc gia vé nguyén
tic phan logi, phdn cdp cong trinh ddn dung, cong nghiép va ha tang ky thudt dé thi
OCVN 03:2012/BXD dwrgc ban hanh kém theo Théng tw s6 12/2012/TT-BXD ngay
28/12/2012 cua B¢ xay dung).

19. Chi gi6i dwong dé: La dudng ranh giéi dugc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thyc dia dé phan dinh ranh giéi giita phan dat dugc xay dung cong trinh va phan



dat dugc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha ting k¥ thuat, khong gian
cong cong khéc (theo Luat Xdy dung).

20. Chi gioi xdy dung: La duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat (dudng gidi han duoc xac dinh trén ban do quy hoach va thuc dia).

21. Khoang lui: La khoang céach gilta chi gio1 duong do va chi gidi xay dung
(theo diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

22. Mdt do xay dung:

a) Mat d6 xay dung thuan 1a ty 1& (%) dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cta cac cong trinh
ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (sdn) d6 xe, san thé thao, nha bao vé, 16i
1én xubng, bo phan thong gi6é tang ham c6 méi che va cac cong trinh ha ting k¥ thuét
khéc) (QCVN 01:2021/BXD),

b) Mat do xay dung gop ctia mot khu vuc d6 thi 1a ty 18 (%) dién tich chiém dat
clia cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dét
c6 thé bao gém ca: san, dudng, cac khu cdy xanh, khong gian m& va cac khu vuc
khong xay dung cong trinh) (QCVN 01:2021/BXD),

23. Hé 56 sir dung dat: La ty 1é clia tong dién tich san cua cong trinh gdm ca tang
ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng k¥ thuat, phong chdy chira chay,
gian lanh nan va dd xe clia cong trinh) trén tong dién tich 16 dét (theo diém 1.4.21
QCVN 01:2021/BXD).

24. Chiéu cao céng trinh xdy dwng: La chiéu cao tinh tir cao do mat dat dit cong
trinh theo quy hoach dugc duyét téi diém cao nhit cta cong trinh (ké ca mai tum
hodc mai doc). Béi véi cong trinh c6 cac cao do mat d4t khac nhau thi chiéu cao tinh
tir cao d6 mat dat thdp nhat theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.25 QCVN
01:2021/BXD).

25. 86 tang nha (tang cao):

a) SO tang cua toa nha bao gdm toan bd cic ting trén mit dat (ké ca tang k¥ thuat,
tang tum) va ting ban/ntra ham, khong bao gdm tang 4p mai. Tang tum khong tinh
vao sb tang nha ctia cong trinh khi chi c6 chirc ning st dung dé bao che 16ng cau
thang bo/giéng thang may va che chan cac thiét bi k¥ thuat ciia cong trinh (néu c6),
ddng thoi c6 dién tich mai tum khéng vuot qua 30% dién tich san méi. Dbi véi cong
trinh ¢6 céc cao do mat dat khac nhau thi sb ting nha tinh theo cao d6 mit dét thap
nhat theo quy hoach duoc duyét (theo diém 1.4.14 Quy chudn ky thudt quéc gia vé
nha chung cu QCVN04:2021/BXD dwoc ban hanh kém theo Théng tie s6 03/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 cua Bo xdy dung);

b) Pdi véi nha ¢ riéng 1é, nha & riéng 1é két hop cac muc dich dan dung khéc:
Tang lung khong tinh vao sb tang cao cua cong trinh trong cac trudng hop tang ling
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c6 dién tich san khong vuot qua 65% dién tich san xdy dung cla ting c6 cong ning
stt dung chinh ngay bén du6i va chi cho phép c6 mot tang limg khong tinh vao sb
tang cao ctia nha, ting ling khong duoc phép xay dung ban cong (theo diém 4 phan
ghi chii, Phu luc II Théng tw so6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xdy dwng
quy dinh vé phan cdp céng trinh xdy dung va hiedng dan dp dung trong qudn 1y hoat
déng dau tw xdy dung — sau day viét tat la TT 06/2021/TT-BXD);

¢) Pdi voi nha chung cu, nha chung cu hdn hop: Duy nhat 01 tang ling khong
tinh vao sb tang cao ctia cong trinh khi ting limg chi b tri sir dung lam khu k¥ thuét
(vi du: san k¥ thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét bi cong trinh
khac), c6 dién tich san xdy dung khong vuot qua 10% dién tich san xay dung cua
tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m2 (theo diém 4 phdn ghi chii, Phu luc II
1T 06/2021/TT-BXD),

d) Cac cong trinh khac: Tﬁng lung chi b tri st dung lam khu k¥ thuat, c6 dién
tich san khong vuot qua 10% dién tich san x4y dung cua tang c6 cong ning s dung
chinh ngay bén duéi (theo diém 4 phan ghi chii, Phu luc I TT 06/2021/TT-BXD).

26. Tang ham: La ting ma qua mot ntra chiéu cao ciia né nam dudi cao d6 mit
dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét (Théng tw 07/2019/TT-BXD ngay
07/11/2019).

27. Tang nira hdam: La tang ma mot nira chiéu cao cua nd nam trén hodc ngang
cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét (Thong tw 07/2019/TTBXD
ngay 07/11/2019).

28. Tang dp mdi 1 tang nam bén trong khong gian ctia mai doc ma toan bo hoic
mot phan miat dimg cua nd duge tao boi bé mit mai nghiéng hodc mai gap, trong do
tuong dimg (néu cd) khong cao qua mit san 1,5m (Théng tw 07/2019/TT-BXD ngay
07/11/2019).

29. Ban céng 13 cac mit san chiu luc duoc 1am nho ra khoi mit nha, tao diéu kién
dé nguoi sir dung c6 thé tiép can dé dang voi khong gian thoang bén ngoai, tiép can
cay xanh, tao tam nhin rong.

30. L6 gia: La hanh lang hudng ra ngoai nhung dugc xay am vao bén trong, va
bang mit bang nha.

31. Mdi dua 13 mai che vuon ra tir cong trinh, phdn mai vuon ra c6 thé nam trén
phan khong gian via hé va ngoai chi giéi xay dung cong trinh.

32. Di tich lich sw - van hoa 1a cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat, cb vat,
bao vat qudc gia thudc cong trinh, dia diém d6 co gia tri lich sir, vin hoa, khoa hoc
(theo Diéu 4 Luat Di san vin hoa).

33. Khu viee dau moi ha tang ky thudt 1a khu vuc quy hoach dé xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuét chinh cap dé thi, bao gdm céc truc giao thong, tuyén truyén tai
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nang lugng, tuyén truyén dan cap nudc, tuyén cong thoat nude, tuyén thong tin vién
thong va cac cong trinh dau moi ky thuat.

34. Céng trinh ngam dé thi 1a nhimg cong trinh duoc xdy dung dudi mat dat tai
d6 thi bao gém: cong trinh céng cong ngam, cong trinh giao thong ngdm, cac cong
trinh dau moi k¥ thuat ngdm va phan ngdm cua cc cong trinh xdy dung trén mat dat,
cong trinh duong day, cap, dudng 6ng ki thuit ngdm, hao va tuy nen k¥ thuat.

35. Puong dé thi (dwong phé) 1a duong bd nam trong pham vi dia giéi hanh
chinh do thi, dugc gidi han boi chi gidi duong dé theo quy hoach dugce c?ip ¢6 thim
quyén phé duyét.

36. He dwong (hay via hé, hé pho) 13 bo phan cua duong do thi, phuc vu chu yéu
cho ngudi di bo va két hop 13 noi bé tri hé théng ha tang k¥ thuat d6 thi, cay xanh d6
thi doc tuyén.

37. Long dwong 1a bd phan cua duong do thi, duoc gidi han bdi phia trong hai bén
b6 via he, c6 thé b tri hé thong ha tang k§ thuat d6 thi doc tuyén khi can thiét.

38. Hao ky thudt 1a cong trinh ha tang k¥ thuit ngam theo tuyén c6 kich thudc
nho dé lap dat cac dudng day, cap va cac duong dng ki thuat.

39. Homestay (Co so luu tru du lich) 1a noi cung cép dich vu phuc vu nhu cau luu
tr( cia khach du lich (Ludt du lich).

Pi¢u 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong db thi
1. Cac nguyén tic chung
a) Cac nguyén tic

- Thiét ké kién tric phai tuan thu Luat Kién tric, phu hop diéu kién thyc té tai
dia phuong; phu hop chi ti€u trong quy hoach chung cua d6 thi Chii dugc phé duyét
theo Quyét dinh s6 82/QD-TTg ngay 18/01/2024 cua Thu tuéng Chinh pha vé viéc
phé duyét Quy hoach chung d6 thi Chii, tinh Bic Giang dén niam 2045 (ty 1é
1/10.000), pht hop v&i cac quy chudn tiéu chuan ky thut, ban quy ché nay va cac
quy dinh khéc cua phép luat c6 lién quan.

- Phu hop véi dinh huéng quy hoach chung d6 thi Chii; ddp Gmg nhu ciu phat
trién bén vimg kinh té - xa hoi, bao dam qudc phong, an ninh, bao vé mdi trudng, sir
dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich Gmg v&i bién doi khi hau va phong, chéng
thién tai.

- Ddi v6i nhitng khu vue di ¢6 d6 an quy hoach chi tiét d6 thi dugc phé duyét
thi thuc hién theo quy hoach chi tiét d6 thi, thiét ké do thi dugc duyét va quy dinh
quan 1y theo do an quy hoach d6 thi.



- Ddi voi cac cong trinh xay dung mdi bén trong khu vuce da dugce cong nhan 1a
di san van hoa phai nghién ctru hinh thirc kién tric phu hop, str dung vat liéu tuong
ddng vé mau sic, chat liéu véi cong trinh di san cua khu vuye.

- Cong trinh kién trac phai bao dam an toan, bén virng trong qua trinh st dung,
thich hop cho moi ddi twong khi tiép can cac cong trinh kién trac d6 thi; hai hoa giira
cac yéu tb tao nén kién trac d6 thi nhu vat liéu, mau sic, chi tiét trang tri, dam bao
trat ty chung, hoa nhap voi canh quan khu vyec. Khuyén khich str dung hinh thirc kién
trac hién dai, ¢ tinh thim my cao dong thoi phai phu hop voi tinh chit cua cong
trinh; khuyén khich viéc thi tuyén thiét ké ddi véi cac cong trinh cong cong co quy
mo 16n, cong trinh cd yéu cau kién trac dic thu co anh huong truc tiép dén dién mao
canh quan kién trac cua do thi.

b) Cac quy dinh khéc lién quan

- Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

- Luat s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019 stra doi, bo sung mot sd diéu cta luat
t6 chire chinh phu va luat to chirc chinh quyén dia phuong;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 cia Qudc Hoi khoa XIII; Luat sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra d6i, b6 sung mot sd diéu ctia Luat Xay dung;

- Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 ciia Qudc Hoi khoa
XII; Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua 37
luat c6 lién quan dén quy hoach;

- Luat Kién trtc s6 40/2019/QH14 ngay 13/06/2019 ctia Qudc Hoi khoa XIV;

- Luat Quang cdo sO 16/2012/QH13 ngay 21/6/2012 cua Quéc Ho1 khoéa XIII;

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 ctia Qudc Hoi khoa XIII;

- Luét Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctua Qubc Hoi khoa XIII;

- Luat di san vin héa s6 28/2001/QH10 ngay 29 thang 6 nim 2001 cta Qudc
hoi, ¢6 hiéu luc ké tur ngay 01 thang 01 nam 2002; Luat $6 32/2009/QH12 ngay 18
thang 6 nam 2009 ctia Qudc hoi stra ddi, bd sung mot sd diéu cua Luat di san vin
hoa; Vian ban hop nhat Luat Di san van hoa sé 10/VBHN-VPQH ngay 23/07/2013
ctia Van phong Qudc hoi;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé lap, thAm
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do6 thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé quan ly
khong gian xdy dung ngam dé thi;

- Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 ctia Chinh phu Quy dinh vé
quan ly cay xanh d6 thi;

10



- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cta Chinh phu quy dinh vé
quan 1y va bao vé két cau ha ting giao théng dudng bo;

- Nghi dinh sé 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cta Chinh phu vé Thoat nudc
va xu ly nudc thai;

- Nghi dinh s6 72/2019/NB-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh pha Stra d6i, bd
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-
CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay
dung;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 ctua Chinh pha Quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua luat kién tric;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu Stra d6i, bd sung
mot sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vice quan 1y nha nudce cia Bo xay dung;

- Nghi dinh s6 181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 ctia Chinh phit Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Quang cdo;

- Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ctia BO Xay dung ban hanh
Quy chuin ky thuat quéc gia vé céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat;

- Théng tu sb 50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 cua Bo trudng B
Giao thong van tai hudng dan thuc hién mot sd diéu cua Nghi dinh sé 11/2010/ND-
CP ngay 24/02/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé quan 1y va bao vé két cau ha tang
giao thong dudng bo; Thong tu s6 39/2021/TT-BGTVT ngay 31/12/2021 cia Bo
truong B Giao thong van tai vé stra doi, bd sung mot sd diéu cta Thong tu sb
50/2015/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 ctua B truong Bo Giao thong van tai hudng
dan thue hién mot s6 didu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cua
Chinh pha quy dinh vé quan 1y va bao vé két cdu ha ting giao thong dudng bo;

- Théng tu s6 04/2018/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim 2018cia Bo truong Bo
X4y dung ban hanh Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé xdy dung va lap dit phuong tién
quang cao ngoai tro1 QCVN17: 2018/BXD;

- Thoéng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung vé Hudng
dan vé ndi dung thiét ké do thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bé Xay dyung sira d6i mot
sO diéu cia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ciia Bo Xay dung;

- Thoéng tu s6 04/2015/TT-BXD ngay 30/04/2015 cua Bo Xay dung vé Hudng
dan thi hanh mot sé diéu ciia nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cua
Chinh phu vé thoat nude va xir Iy nudc thai;

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuin xay dung Viét Nam - Quy hoach xdy
dung;

11



- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé cac cong trinh ha tang k¥
thuat;
- Quy chuén,quéc gia QCVN 03:2012/BXD Quy chue;m‘ quéc gia vé nguyén tic
phén loai, phan cap cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuat do thi;
- Quy chuan qubc gia QCVN 17:2018/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé xay
dung va lap dat phuong tién quang cdo ngoai troi;
- Quy chuan qudc gia QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha
chung cu;
- Quy chuén qudc gia QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh;
- Tiéu chuan qudc gia TC\{N 92,57:2012 vé Quy hoach cay xanh sir dung cong
cong trong cac do thi - Tiéu chuan thiét ke;
- Tiéu chuan qL}éc gia TCVN 4319:2012 vé Nha va cong trinh céng cong -
Nguyén tac co ban dé thiét ke;
- Tiéu chuin qudc gia TCVN 9411:2012 vé Nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké;
- Tiéu chuan qudc gia TCVN 9211:2012 vé Che -Tiéu chuén thiét ké;
- Tiéu chuan qudc gia TCVN 9210:2012 vé Trudng day nghé - Tiéu chuan thiét
ke;
- Tiézu chu’fm guéc gia TCVN 4602:2012 vé Trudng trung cdp chuyén nghiép -
Ti€u chuan thiét ké;
- Tiézu Chl}éll’l ,quéc gia TCVN 9214: 2012 vé Phong kham da khoa khu vuc -
Tiéu chuan thiét ké;
- Tiéu chuin qudc gia TCVN 4470:2012 vé Bénh vién da khoa - Tiéu chuin
thiet ke;
- Tiéu chu,én guéc gia TCVN 4529:2012 vé Cong trinh thé thao - Nha thé thao -
Ti€u chuan thiét ké;
- Tiéu chu,én guéc gia TCVN 4205:2012 vé Cong trinh thé thao - San thé thao -
Tiéu chuan thiét ké;
- Tiéu chuin quéc gia TCVN 9362:2012 vé Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong
trinh;
- Tiéu cl‘luén guéc,: gia TCVN 4601:2012 vé Cong s co quan hanh chinh nha
nude - Yéu cau thiét ké;
- Tiéu chuan quéc gia TCVN ISO 37122:2020 (ISO 37122:2019) vé Cong dong
va do thi bén vitng - Céc chi s6 cho do thi thong minh;
- Tiéu chuin qudc gia TCVN 3890:2022 Phong chay chﬁa chay - phuong ti¢n
phong chay va chira chdy cho nha ¢ va cong trinh - trang bi, bo tri;
- Tiéu chuan qudc gia TCVN 13592:2022, Puong do thi - Yéu cau thiét ké;
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- Nghi quyét 138-NQ/TU ngay 01/9/2016 ciia Ban Thuong vu Tinh iy vé Day
manh phat trién do thi trén dia ban tinh Bic Giang dén nam 2020, dinh huong dén
nam 2030;

- Quyét dinh s& 19/2022/QD-UBND ngay 09/7/2022 va Quyét dinh sb
4/2022/QD-UBND ngay 31/01/2023 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Quyét dinh sé 29/2021/QD-UBND ngay 13/07/2021 cua
UBND tinh Bic Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y dau tu
va xay dyng trén dia ban tinh Bac Giang.

- Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 cua Thii tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 82/QD-TTg ngay 18/01/2024 cta Thi tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét d6 4n Quy hoach chung d6 thi Chii, tinh Bac Giang, dén nam 2045 (ty 1é
1/10.000);

- Cac van ban phap ly khac c¢6 lién quan.

2. Cac nguyén tic d6i véi khu vire ¢6 yéu cau quan 1y dic thu

a) Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc céc khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dic thu:

- Cac khu vyc c6 y nghia quan trong vé canh quan: khu vuc cé canh quan thién
nhién, dia hinh song nudc; khu vuc dia hinh doc, doi nui... :

+ Phan vung du lich, d6 thi sinh thai tai Kién Lao, Kién Thanh dugc duy tri hé
théng cdy xanh, mit nuéc hd Bau Liy, hd Lang Thum, hd Khuén Than. Vi canh
quan da dang, phong pht do duoc tao hoa wu dii 1a vang c6 nhiéu ho, kénh rach,
song, sudi va ddi nui ty nhién da dang thuan loi dé tao 1ap hinh dnh d6 thi sinh thai
ndng nghiép hinh thanh ban sic riéng cho d6 thi Chil.

+ Khu vuc cac hd Khudn Than, Lang Thum, b4 Mai, Bau Lﬁy, Ham Réng la
cac ho nudce ty nhién véi canh quan son thuy hitu tinh, 1 yéu t6 cbt 161 dé phat trién
céc khu chirc nang du lich sinh thai nghi dudng, vui choi giai tri, cic hoat dong thé
thao dudi nudc, cac khu nha vuon sinh thai...

+ Khu vuc canh quan hé théng cac dong sudi (sudi Bong 1,2,3,4), sudi Quy Son,
subi Cau Cao. Khu vuc canh quan ven song Luc Nam: Tao 14p truc hanh lang xanh
da chtrc ning ven song, 1a truc canh quan sinh thai chinh cua d6 thi két ndi cac trung
tam da chtrc ning va da dang cac hoat dong gin vdi cac hoat dong du lich sinh thai
ven song.

+ Pdi voi ddi nti khu vire phia Bac gin véi hd Khudn Than dinh hudng thanh
khu d6 thi du lich sinh thai nghi dudng va vui choi giai tri cip ving trén co sé khai
thac canh quan ty nhién hip dan ciia mit nudc, cac ban dao va dao giita hd. St dung
céc khu vuc ven hd véi canh quan ty nhién hép dan xay dung hé théng dich vu phuc
vu du lich.
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+ Khai thac tdi da gia tri vé canh quan ty nhién gan véi cac loai hinh du lich san
golf, vui choi giai tri cao cap nham thu hat khach du lich trong va ngoai nuéc. Han
ché cac cong trinh xay dung co khbi tich va chiéu cao 16n, khuyén khich xay dung
cong trinh thap ting c6 giai phap thiét ké ton trong dia hinh ty nhién va str dung vat
liéu than thién vdi moi truong.

+ Ddi nui phia Tay giap voi hd Lang Thum phat trién thanh diém du lich vui
choi gidi tri, khai thac canh quan ddi nti, mat nude va dia hinh c6 do dbc thép O phia
DPoéng cuia hd phat trién mot phan cac khu dan cu theo hudng hinh thanh khu du lich
cong dong, cac khu vuc nha vuon sinh thai, homestay. Két hop canh quan ty nhién
v6i1 canh quan sinh thai ndng 1am nghiép tao khong gian m¢é rong 16n cho viung canh
quan phia Tay. Tuong tu phia Bic, khu vuc ndy ciing han ché xay dung cac cong
trinh cao téng; khu vuc ven hd, cac ban déo va dao xay dung chu yéu la cong trinh
thip tang.

HO KHUON THAN

@- {g:\} o Kol VI PHAT TRIEN DU LECH
e KD VU B0 TEN CANH QUAN TH WHIEN
a DA DANG TV NHIEN

WE THONG MAT WUOC
B NOwG NGHIER
L0

- Cac tryc duong chinh: gdm 8 tuyén QL31, DT.289, DT.289B, DT.289C,
bT.290, BT.290B, DT.291B, DBT.293C, va cac tuyén duong chinh d6 thi dugc xac
dinh theo quy hoach chung xay dung d6 thi Chd.
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- Cac khu vuc di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh, bao ton: C6 02 di
tich duoc xép hang cap Qudc gia (Pén tho Than Canh Phuc, xd Hong Giang; chua
Am Vii, xd Nam Duong), va 32 di tich cdp Tinh.
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DI TICH CAP QUAC GIA Y

-
=
-

DI TICH CAP TINH

- 'k E

Danh muc cac di tich - lich sw dwoc xé'p hang trén dia ban do thi Chii

Dia diém
Stt Tén di tich , Ciép xép hang
Thon (TDP) Xa (thi tran)
1 | Bén Tho Than Canh Phuc Thén Kép 2B X3 Hong Giang Quéc Gia
2 | Chua Am Vai Thon Biéng Xa Nam Duong Quéc Gia
3 | Chua Dai Mién Thén Min To Xa Tru Hyu Tinh
. . . Tinh
4 | bén Quan Quan TDP Tran Hung Pao Thi tran Chil
5 | Pén Tam Giang (Dén Su) Thén An Pha Xa My An Tinh
6 | Pinh Trai Céng Thén Trai Cong Xa Kién Lao Tinh
7 | Pinh Huu Thén Huu X3 Tru Huu Tinh
8 | Pén Hyu Thén Hyu X3 Tru Huu Tinh
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Dia diém

Stt Tén di tich . Cip xép hang
Thon (TDP) Xa (thi tran)

9 | Chia Huu Thén Huu X3 Trit Huu Tinh
10 | Dinh Néi Bang Thén Binh Noi X4 Tru Hyu Tinh
11 | Chia Néi Bang Thon Binh Noi Xa Trit Huu Tinh
13 | Pinh Ché Thén Ché X3 Phuong Son Tinh
14 | Pén Bdng Lai Thon Pht Bong | Xa Phuong Son Tinh
15 | Dinh Bdng Lai Thén Pha Bong Xa Phuong Son Tinh
16 | Pén Ha Thon Ban Ha X4 Kién Thanh Tinh
17 | Bén Cau Tur Thén Céu Ti Xa Phuong Son Tinh
18 | Pén Ngoc Nuong Thén Ngoc Nuong Xa M§ An Tinh
19 | Chua An Long Thon Giap Ha Xa Thanh Hai Tinh
20 | Chua Thién Dai Thén Kép 2B X3 Hong Giang Tinh
21 | Pinh Nghia Khuong TDP Nghia Thizzﬁ;ﬁ“ - Tinh
22 | Dén Xuan An Thén Xuan An Xa My An Tinh
23 | bén Tam Giang Thon Ché Xa Phuong Son Tinh
24 | Chia Hung Vii Thén Ché Xa Phuong Son Tinh
25 | Pinh Ai Thon Ai Xa Phuong Son Tinh
26 | Chua Pam Thén PAm X4 Phuong Son Tinh
27 | Pinh Tt Xuyén Thon T Xuyén X3 Phuong Son Tinh
28 | Pinh Kim Thén Kim 1 X4 Phuong Son Tinh
29 | Dén Ha M3 Thon Ha M3 X3 Phuong Son Tinh
30 | Chua Ham Long Thon Nam Dién Xa Nam Duong Tinh
31 | Chua Phic Long Thon Phuong Khé Xa Phuong Son Tinh
32 | Dinh Trai Ba Thén Trai Ba Xa Quy Son Tinh
33 | Pinh Giép Ha Thén Giap Ha Xa Thanh Hai Tinh
34 | Chiia An Phu Thén An Phu 2 Xa M§ An Tinh

- Cac quang truong va cong vién 1on; cac khu trung tdm cong cong; cac khu vuc

xung quanh dau mdi giao thong cong cong: Bao gom 6 quang truong va 9 cong vién.
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Vi tri cac cong vién trung tam
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- Cac khu vuc ctra ngd d6 thi: 05 khu vuc bao gom:

+ Ctra ngd s6 1 (phia Bac): Nam tai khu du lich hd Khuon Than trén tuyén duong
dinh huéng quy hoach két ndi v6i cao tbec HN - LS tai niit giao s6 8 thong qua tinh 16
245 tinh Lang Son.

+ Ctra ngd s6 2 (phia Tay Nam): La cira ngd phia Tay Nam nam trén dia ban xa
Phuong Son.

+ Ctra ngd s 3 (phia Tay): nam trén dudng tinh 293.C gan voi DT.290B.
+ Ctra ngd s6 4 (phia Nam): La khu vuc két ndi tir DT.293 doc theo truc DT.289.

+ Ctra ngd s6 5 (phia Pong): C6 vi tri tai xa Hong Giang tai khu vuc nut giao
gitta QL.31 va BDT.290

LUC NGAN

Vi tri cac cira ngo do thi

b) Céc nguyén tac d6i véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu:

- Déi vdi khu vwe di cé quy hoach: Viéc dau tu xdy dyng méi, cai tao, sira
chita cic cong trinh thue hién dung quy dinh vé chi tiéu str dung dat, chi giéi dudng
do, chi gidi xay dung, quy hoach giao thong, ha ting k¥ thuat ciia d6 an quy hoach da
dugc phé duyét.
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- Déi véi khu vwe dang dé thi héa chwa cé quy hoach: Trude khi thuc hién xay
dung cong trinh can duoc 14p quy hoach tong mit bang trinh cp c6 thim quyén phé
duyét.

- Doi voi cac tuyén pho cii da co cong trinh nha o riéng Ié on dinh theo tuyén
duong phd, cac cong trinh xay dung mdi, cai tao sta chira phai dam bao hai hoa voi
cac hd dan bén canh vé tong chi€u cao cong trinh, chi€u cao tung tang va cao do nén.

- Khu vwe trung tdm do thi c6 mat dé xdy dwng cao khuyén khich ting dién
tich cdy xanh, dién tich danh cho giao thong (bao gom ca giao thong tinh), khong
gian cong cong, giam mat do xdy dung. Khong duoc chiém dung trai phép khong
gian d6 thi nhim muc dich ting dién tich sir dung cong trinh nhu x4y dung tao 1ogia
(phong) trén phan duoc phép dua ra khoi chi gidi duong do, chi gidi xdy dung;

- Céng trinh cdng cong trong khu vuc can duge bao ton, ton tao gdm khu di tich
lich str, vin hoa; cong trinh c6 gié tri lich st van héa kién trac c6; cong trinh ton gido
tin ngudng co gia tri tinh than; cac cong trinh c6 gia tri kién trac tiéu bicu thi thyc
hién trén nguyén tic giit gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung cta khong gian, kién
tric canh quan vbn c6 cua khu vuc (chiéu cao, mit dimg cac hudng, hinh thic, vat
liéu, mau sic tuong, mai, céng, tuong rao) va phai cé y kién béng van ban cua co
quan quan 1y chuyén nganh. khuyén khich ting chiéu cao ting (ting hé sb st dung
dat) nham giam mat d6 xdy dung tao khong gian thong thoang xung quanh cong
trinh.

- Ldp ké hoach cdi tao dong bp hé thong ha tang kj thudt: Ha ngam mang ludi
duong day dién, duong day thong tin, theo thr ty wu tién tur cic truc duong trung
tam, duong chinh, dudong nhanh do6 thi.

- Cdc tuyén dwong trong do thi hién hiru c6 ké hoach viéc md rong mat cat
duong trén co s¢ duong hién ¢, can xac dinh thir tu vu tién dé cai tao, chinh trang.

- Tai nit dwong giao nhau: Pio giao thong, vong xuyén phai dam bao thoat
nude, dién chiéu sang, hoa, tham cé trong ddo; st dung vién block bd xung quanh
dao c6 miii tén dan hudng phan quang; cac cong trinh phai cit vat goc theo quy dinh
dé dam bao tam nhin tbi thiéu > 20m;

- Mt hé dwong phé hoan thién theo cac quy dinh chung cta d6 thi vé kich
thude, chung loai vat lidu 1at he, bo via (xdy dung bldc via hé dang vat theo quy cach
théng nhat trong toan d6 thi theo thiét ké dinh hinh) dé dam bao viéc dit xe 1én
xubng dugc thuan loi; trong thay thé ciy xanh trén cac duong phd khi bi hu hai theo
cac loai cdy trong phd bién trén dudng phd do.

- Xay dyng co ché khuyén khich dau tu cai tao, chinh trang cac khu d6 thi cii
theo hinh thirc xa hdi hoa.
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- Cdc truc dwong chinh, cdc tuyén pho chinh, cdc truc dwong cé tinh chit dic
biét quan trong vé hanh chinh, thuwong mai, du lich (trong d6 c6 8 tuyén chinh nhu
QL31, bT.289, BT.289B, BT.289C, BT.290, BT.290B, DT.291B, BT.293C):

+ Ddi v6i cac truc tuyén phd chinh ma cac 16 dat doc hai bén d c6 quy hoach
chi tiét 1/500 dugc duyét: Cac cong trinh tiép giap mit dudng phai tuan tha Quy dinh
quan 1y ban hanh theo d6 4n quy hoach da dugc duyét.

+ Pbi voi cac truc tuyén phd chinh ma 16 dat doc hai bén chwa co quy hoach
chi tiét 1/500 dugc duyét thi phai lap quy hoach theo tuyén hodc quy hoach chi tiét
xdy dung cong trinh dam bao theo cac quy dinh hién hanh va cic quy dinh vé hanh
lang an toan dudng b, trinh cic co quan chirc ning tham dinh, phé duyét trude khi
1ap du an.

- Cdc khu viee di tich lich siv - van héa, danh lam thing cinh, bdo ton tiv cip
tinh, quéc gia tré lén, cin duoc bao ton nghiém ngit theo ding quy dinh cta Luat Di
san van hoa, Luat Bao v¢ va phat trién rung, Ludt Bdo vé moi truong, cac quy dinh
phap luat khac 6 lién quan va theo Quy ché nay.

- Cdc khu vwce civa ngo do thi: Xay dung khu vuc ctra ngd do thi c6 khong gian
mo rong, trong cay xanh tao vuon hoa, cong trinh kién tric hoac bi€u tugng cia do
thi tao diém nhan c6 tinh thim m¥ va nghé thuat cao.

¢) Céc yéu cau khac do cap c6 tham quyén quy dinh:

- Quan Iy quy hoach, kién trac d6i voi khu vuce chua ¢ quy hoach chi tiét 1/500:
viéc quan 1y dau tu xay dung, cai tao thuc hién theo dd an quy hoach chung dugc phé
duyét va quy dinh tai Quy ché nay. Trong truong hop cac chi tiéu k¥ thuat chua rd
rang thi cin ctr quy chuén ky thuat qudc gia.

- Pdi v6i nhitng khu vue d6 thi ¢6 ¥ nghia quan trong nhu: Khu trung tam d6 thi
(Khu vuc d6 thi hién hiru) can cai tao; Khu vuc d6 thi xung quanh cong trinh bao ton;
Khu vuc ctra ngd; Khu vuc cong cong; cac truc duong chinh; cac cong trinh di tich,
van hoa, lich st can lap, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dé quan 1y va t6 chirc
trién khai cac du 4n dau tu cai tao, nang cép do thi.

- Cac du an dugc 1ap méi, viéc lap quy hoach chi tiét 1/500 phai tuan thu quy
hoach chung dugc duyét va quy ché nay.

- Khu phd ¢6 cac khu &, nha & trén mat phd dang xudng cap: Phai phu hop voéi
quy hoach, quy dinh chung, dong thoi phai pht hop cao d6 nén, chiéu cao ting tang,
mbc gid1, xay dung, chiéu cao ban cong, chiéu cao va do vuon cua 6 vang, khong
duoc phép xdy trén 6 ving tao phong, 16gia; mau sic cua nha xy phai dam bao phu
hop, hai hoa vdi cac cong trinh 1an can dé tao su hai hoa, théng nhat trén toan tuyén.
Dién tich, kich thuéc khu dat xdy dung cong trinh & phai bao dam phu hop theo quy
dinh hién hanh va quy dinh tai quy ché nay.
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- Cac cong trinh can xay dung trong khu vuc hanh lang an toan giao thong cta
cac tuyén nhu QL31, DT.289, PT.289B, PT.289C, DT.290, BT.290B, PT.291B,
DT.293C; hanh lang tuyén dién cao thé 110kV, 220kV can su thong nhat, cho phép
clia co quan c6 tham quyén.

3. Khu vuec 1ap thiét ké do thi riéng

- Khu vuc doc 2 bén duong QL31, DT.289, BT.289B, BT.289C, DT.290,
bT.290B, BT.291B, BT.293C.

4. Khu vuc tuyén phé, khu vuc uu tién chinh trang
- Khu vyc trung tdm hanh chinh; Khu dan cu trung tam céc thi trin, x3.

- Khu vuc xay dung tap trung doc hai bén QL31, BT.289, BT.289B, DT.290,
bT.291B, BT.293C.

- Thuc hién cai tao chinh trang ddi véi khu vue dan cu lang x6m dé xay dung
san choi két hop cay xanh bong mat cho tré em, nguoi gia.

- Nang cip cai tao chinh trang cac cong trinh tru s dam bao vé quy mé va tinh
chét cho muc dich sir dung 1au dai, cung cap cac khong gian hoat dong vé hanh chinh
dich vu chuyén nghiép, tao khong gian thoai mai cho ngudi dan do thi tiép can cac
dich vu cong ich tdt nhat.

Piéu 5. Cong trinh phii té chirc thi tuyén phwong 4n kién triic
- Bao gém cac cong trinh dugc quy dinh tai Luat Kién triic nhu sau:
+ Cong trinh cong cong cd quy mé cap dic biét, cap I;

+ Nha ga dudng sét trung tdm cap tinh, nha ga hang khong dan dung; cau trong
d6 thi tir cap II tro 1én, ga dudng sat ndi do tir cap II trd 1én; cong trinh twong dai,
cong trinh 14 biéu tuong vé truyén thong, van hoa va lich sir cia dia phuong; cong
trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong chinh duoc xac dinh
trong d6 an quy hoach, thiét ké d6 thi, quy ché quan 1y kién trac dugc cap co tham
quyén phé duyét.

- Khu trung tAm van hoa - thé dyc thé thao, quang trudng.
- Khu vyc ctra ngd do6 thi.

- Céac cong trinh quan trong khéc theo yéu cdu cia UBND huyén.

Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Diéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian cinh quan

1. Binh hudéng chung
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Toan bd d6 thi Chii chia 1am 03 khu vuc phat trién chinh nhu sau:

% b\

e Dinh hwdng phat trién phian khu so 1: Khu dé thi sinh thdi dich vu - céng nghiép
phia Tdy Nam

Tinh chit va chirc ning chinh: La ving phat trién d6 thi méi khu vuc ctra ngd
phia T4y va ven song Luc Nam; La ving phat trién dich vu thvong mai, cong nghiép
va hau can kho van logistics; 1a khu vuc phat trién nong 1am nghiép, cac hoat dong
vui choi giai gin hd Ham Rdng va khu vuc golf tai x3 My An; 1a khu vuc béao ton di
tich lich s, canh quan ty nhién va phat trién mé rong lang nghé my Chil truyén
thong.
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e Dinh hwdng phdt trién phan khu sé 2: Khu dé thi sinh thdi néng nghiép - du lich
va dich vu trung tam

Tinh chit va chtc ning chinh: La khu db thi hién hitu va d6 thi méi phat trién
du lich sinh thai gan v&i san xuat nong nghiép hang hoa chat lugng cao; 1a trung tam
chinh tri, kinh té, vin hoa, gido duc, y té ctia d6 thi Chil.

o
N » /
L

e Dinh huwong phdt trién khu din cw nong thon

Tinh chit va chirc niang chinh: La khu vuc dén cu nong thon phia Bic san xuét
hang hoa nong 1am nghiép gan vdi viéc bao ton canh quan d6i nii ty nhién va 1a ving
¢6 khu du lich cip Qudc gia.




1.1.  Déivéi khu vuc trung tam:

Gilr nguyén khu trung tdm ctia UBND huyén hién tai, khu vuc trung tam hién da
duoc xay dung céac cong trinh hanh chinh, van hoa nhu: try s¢ UBND huy¢n, tru s¢
Huyén Uy, cac co quan ban nganh, tru sé cac co quan nhu y té, cong an, ....

a) Trung tdm hanh chinh

Trung tAm hanh chinh: Nang cdp khu trung tdm huyén hién hitu, bo sung céc
cong trinh ha tang x3 hoi dé tré thanh trung tdm thi xa va dy trit thanh trung tim
thanh ph Chii sau niam 2030. Chinh trang, cai tao hé thong ha tang k¥ thuat, giai
quyét cac van dé vé sinh moi truong va kién triic canh quan. Cai tao chinh trang, thiét
ké d6 thi cac cong trinh cong cong c6 hinh thirc kién truc dic trung va coéng trinh
diém nhén.

b) Trung tAm vin hoa - thé thao

Quy hoach trung tAm vin hoa thé thao cip d6 thi khu vuc phia Nam x3 Thanh Hai
v6i quy mé 18,3ha. Trung tdm vin hoa thé thao (bao gdm cac san thé thao, nha da
nang, quang truong, nha hat, thu vién, bao tang...).

1.2.  Dbi voi khu vuc giap ranh ndi ngoai thi

- Pam bao tuan thu cac quy dinh quan ly vé mat do xay dung, dién tich 16 dat,
tang cao cong trinh, chi giéi xay dung va khoang lui theo Quy hoach chung do thi
Chil, tinh Bic Giang dén nam 2045 (ty 1¢ 1/10.000);

- Tao ra sy chuyén tiép vé mat khong gian, chidu cao cong trinh, hinh thirc kién
truc gitra d6 thi va nong thon.

1.3.  Dbi véi khu vue d6 thi hién hiru:
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Dinh hudng chung la gilr nguyén cac khu dan cu hién trang, quy hoach cac khu
moi theo hinh thire dan xen véi khu cii. Trong moéi don vi ¢ ¢6 trudong ti€u hoc, nha
tré mau gido, nha van héa khoi phd, vuon hoa, cay xanh, san choi cho cdng dong.

- Cai tao, nang cip cac cong trinh cong cong, cong trinh ton gido, di tich lich s,
hé théng séng hd, ha ting do thi. Timg budc ha ngdm hé thdng cép dién, cap thong
tin. Cai tao hé théng ciy xanh theo huéng thay thé ciy khong phu hop bang ciy méi
phu hop véi timg tuyén duong phd, 1am ting dién tich cdy xanh, tao dic trung dbi voi
tirng tuyén phd va canh quan dep cho db thi.

- Nha ¢ riéng 1¢ khi xay dung, chinh trang phai phu hop quy hoach, quy dinh
chung, dong thoi phit hop cao d6 nén, chiéu cao timg tang, mbc gidi xay dung, chiéu
cao ban cong, chiéu cao va do vuon ctia 6 ving, mau sic cia nha xay trudc d6 da
duoc cip phép dé tao su hai hoa, thong nhat toan tuyén.

1.4.  Débi véi khu vie phat trién méi:

Céc khu d6 thi méi dugc quy hoach nén vdi mat do xay dung trung binh, ty 1€ dat
& thip, b tri nhiéu cdy xanh, coéng trinh ha ting x4 hoi tao khong gian thong thoang
cho khu d6 thi va tao nhiéu tién ich cho nguoi dan.

1.5.  Dbi voi khu vuc nong nghiép:

Pam bao duy tri cac quy dat nong nghiép da duoc Quy hoach chung xéac dinh giir
lai dé canh tac va phai dam bao hé thong thuy loi, thodt nudce, 6n dinh san xuat trong
qua trinh do6 thi héa. Mot so quy dat nong nghiép dan xen gitta cac cum dan cu da
dugc quy hoach c6 thé tiép tuc canh tac hodc chuyén doi chirc nang khi ¢6 nhu cau.

1.6.  Dbi véi khu vuc cia ngd do thi:

Dinh hudng to chirc khong gian khu vuc ctra ngd d6 thi vé khong gian kién trac
canh quan, xac dinh vi tri va dién hoa y tuong hinh khoi cac cong trinh di€ém nhan
theo cac hudng, tuyén giao thong chinh hudéng vao trong do thi. Quang truong, dao
giao thong tai cac nut, ctra ngd do thi phai dugc quan tam trong cdy xanh va cat tia
dinh ky.

2. Binh huéng cu thé

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Céc vi tri diém nhén vé canh quan db thi bao gdm:

+ Khu vuyc trung tam.
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Minh hoa khu trung tam

+ Dinh hudéng vé khong gian kién trac canh quan: Viéc dau tu xay dung méi, cai
tao, stra chita cic cong trinh thyc hién dang quy dinh vé chi tiéu sir dung dat, chi gi6i
duong do, chi gi6i xdy dung, quy hoach giao thong, ha ting k¥ thuat cua d6 an quy
hoach d3 duogc phé duyét. Tudn thu thiét ké d6 thi va quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach chi tiét xay dung dugc duyét.

- Vung canh quan tu nhién ddi ndi, mat nude: Khu vuc cac hd Khuon Than, Lang
Thum, P4 Mai, Bau Léy, Ham Réng 1a cac hod nudc tu nhién véi canh quan son thuy
hitu tinh, 13 yéu t6 ¢t 181 dé phat trién cac khu chirc ning du lich sinh thai nghi
dudng, vui choi giai tri, cdc hoat dong thé thao dudi nudc, cidc khu nha vuon sinh
thai... Khu vuc nay can duoc bao vé canh quan, khong cho phép khai thac dat, san
gat voi khéi luong 16n lam thay ddi dia hinh dia mao ty nhién.

- Ving canh quan dong bang: Gom dan cu va ving canh tac nong nghiép. Giir lai
nét dac trung cta khu vuc gom khong gian mat nudc ty nhién va viung san xuat nong
nghiép dé duy tri cac khong gian mé cua do thi.

- Hé thong cong vién, cay xanh, mit nude: Gom hé théng hanh lang xanh ven ho,
song sudi; Vung canh quan khu vuc sinh thai cic hd Khuon Than, Lang Thum, Pa
Mai, Bau Lay, Ham Rdng; khu vuc quang truong, cac cong vién 16n, cac vuon hoa
trong do6 thi; hé théng mat nudc; Cay xanh trén cac tuyén duong, truc khong gian
chinh d6 thi; Ving san xuat néng nghiép.

+ X4y dung méi cac cong vién quy mé 1én véi tinh chat da dang, phat trién theo
nhiéu mo hinh khac nhau nham tao canh quan, méi truong, hinh thanh khu van hoa
phuc vu nhu cau vui choi, giai tri ctia ngudi dan va thu hat khach tham quan. Phat
trién va hoan thién hé théng cong vién, cdy xanh trén cac truc duong, cic quang
truong, khong gian ma, két hop bo sung va chinh trang cac vuon hoa, voi phun nudc.

+ Khuyén khich cac du 4n ting cudng cac khoang 1ui va tao cic quang trudng,
hoa vién va khéng gian cho cong dong. Cai tao chinh trang khu vuc kénh, sudi 6
nhiém, két hop khai thac canh quan d6 thi dé phat trién cac hoat dong dich vu, du
lich. Cac cong vién can gdp phan chéng ngap théng qua két hop chirc ning thu nudc,
tham nuéde, giam ngip nude. Cac cong vién quy mo 16n can co thém chirc ning hd
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diéu tiét;

+ Xay dyng, duy tri va nang cip mang xanh, cong vién canh quan doc qubc 10,
duong tinh, cdc hanh lang kénh, subi trén dia ban do thi, tao thanh mot hé théng
mang xanh lién hoan cac cong vién quy mo nho dé két hop hai hoa véi hé sinh thai,
canh quan mit nude, diém vui choi giai tri, khong gian sinh hoat chung ciia cong
dong dan cu;

+ Khuyén khich cham séc, bao vé, trong mdi cdy xanh trong cac khu cong vién,
dac biét l1a cay xanh tan l6n, cay xanh c6 gia tri moi truong, bao ton canh quan, cay
xanh dac trung cua khu vuc;

+ Khuyén khich thao bo hang rao hién hitu, nhitng trudng hop dic biét thi bé tri
hang rao thip va thua thoang ddi voi cac cong vién cong cdng, tao khong gian than
thién cho ngudi dan, dong gop tich cuc vao vié€c cai thié€n canh quan do thi;

+ Tang cuong chiéu sang cac khu cong vién dé bao dam an ninh va my quan do
thi; Tang cuong két ndi giao thong doi voi cac khu cong vién nhu két ndi cac tuyén
duong di bg, két ndi cac bén xe buyt, duong sat do thi.

+ D6 thi ¢6 nhiéu khu cong vién chinh phuc vu vui choi gii tri gan véi ho diéu
hoa. Cong trinh xdy dung trong cong vién phai ¢ quy moé nho, mau sic hai hoa voi
cay xanh, hd nudc. Nén st dung vét liéu ty nhién. Mat d6 xay dung thap tir 3-5%.
Tang cao t6i da 2 ting (danh cho nha hang dich vu in udng, con lai cha yéu l1a 1
tang). HO duoc xiy dung nén thiét ké vira 13 ho diéu hoa vira 13 hd phuc vu vui choi
giai tri, xung quanh hd duogc ké bang bé tong c6 16 trong co dé tao sy mém mai, hai
hoa voi canh quan chung.

+ Cong trinh kién trac nhé gém ghé ngéi, choi nghi, kiot dich vu, kién tric trang
tri, bén thuyén (nén str dung hinh thirc doc dao, sinh dong)... mot sé cau canh quan
qua sudi, ho két noi hoat dong hai bén, kién tric ctiia cau nén thiét ké da dang khong
1ap lai.

+ Trong quy hoach d3 b tri day du cac hé thong mit nudc, cdy xanh gbp phan
diéu hoa vi khi hau. Tuy nhién dé moéi truong khong khi duge dam bao can c6 cac
bién phép quéan ly va gidm sat chat ché qua trinh thuc hi¢n dy an, ddm bao tuén thu
ding quy hoach.

+ Pé giam thiéu khi thai do hoat dong giao thong dong thoi gop phan diéu hoa vi
khi hau can ting cudng cdy xanh trén cac tuyén dudng. Dic biét trén cic tuyén
duong co6 mat do cao, khu dan cu tip trung dong, tuyén dudng quanh khu cong
nghiép... dé dam bao mdi trudng va sirc khoe ctia ngudi dan.

+ Véi cac khu vuc c6 nguy co 6 nhiém moéi truong khong khi cuc bd nhu: Cay
xdng, bai d6 xe can bd tri cac 16i vao rong, thoang dé xe ra vao duoc dé dang tranh
tinh trang un tic. B tri cay xanh, tham co tai cac khu vyc nay dé hép thu va giam bét
céc khi thai, tiéng on.
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+ Pbi v6i khu vuc nghia trang tap trung, khu xir Iy chat thai ran, khu xir Iy nudc
thai can trong dai cAy xanh cach ly dam bao dung tiéu chudn. Lya chon cac loai cay
c6 vom tan rong két hop cay bui, tham c6 bén dudi dé ting kha ning hap thu khi thai,
bui va tiéng 6n.

+ T churc khai thac cac khu cdy xanh canh quan phuc vu vui choi giai tri cta
nguoi dan theo du 4n va c6 quy hoach chi tiét dugc duyét;

+ Khuyén khich cham soc, bdo v€, trong mai cay xanh, dac bié€t 1a cay xanh tan
16n, cay xanh c6 gia tri mo1 truong, canh quan, cay xanh dac trung cua khu vuec;

+ Trong mai, duy tri va nang cap cady xanh trén cac truc duong, cdc mang xanh tai
cac nut giao, dao giao thong, tang cudng canh quan do thi tai cac dau moi giao thong;

+ Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chan cac hang muc cong trinh ha tang k¥
thuat do thi, tao canh quan d6 thi dep, than thién.

b) Vé kién trac:
- Kién triic doc hai bén tuyén dwong chinh, lién khu viee, dweong chinh khu vue:

+ Pbi v6i cac cong trinh ¢o chirc ning st dung hdn hop (nha ¢ két hop cong
trinh cong cong, khach san, tru s& co quan...). Khodng cach gitra cidc cong trinh cao
tang duoc thiét ké dam bao thong thoang. Tao tinh dan huéng dén cac khong gian mo
hodc khong gian trung tdm céng cong. Hinh thirc kién trac theo hudng hién dai, hop
khdi, khuyén khich xay dung cong trinh str dung vat li€u xanh. Mau séc sang nhe, co
thé cho phép mot s6 mang mau c¢6 gam manh nhu do, vang, xanh.

+ Trén cac tuyén giao thong, phai tao duoc khong gian mé va khoang 1ui cong
trinh phu hop theo quy chuan quy dinh dé giam thiéu 6 nhiém tiéng 6n, khéi bui, an
toan giao thong

+ Ddi voi cac diy nha ¢ thap ting (ndm doc tuyén dudng) phai thuc hién quan
1y xay dung dam bao tinh déng bo va théng nhét vé hinh thirc kién tric mit ngoai (
mau sic (sang mau nhu: tring vang nhe, ghi nhe..), ting cao, ban cong, hinh thirc mai
cong trinh, bién quang cdo...).

+ Kién tric khu vuc xay xen kep doc cac tuyén dudng chinh: Timg budc quan
Iy va hudng dan xay dung khi c6 nhu ciu cai tao va xdy dung méi. Khi cap phép xay
dung theo mot s6 mau nha dién hinh phu hop véi dic diém khi hau, vin héa khu vuc
nhiam dan timg budc tao dugc nhirng tuyén phd dong nhit vé hinh thirc kién trac mat
ngoai ¢o tinh tham my cao.
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Minh hoa so do t6 chire khong gian kién triic, canh quan tuyén phé dién hinh
- Kién tric khu vuee hién hivu:

+ Tai cac khu vuc dan cu doc QL31, BT.289, BT.289B, BT.290, PT.291B,
DT.293C quan 1y 16 gidi cac diém dan cu tai cic truc phd chinh. Pinh huéng xiy
dung céac cong trinh c6 hinh thirc kién trac hién dai, mot sd cong trinh diém nhén cao
tﬁng.

+ Khu vuc con lai: cha yéu l1a dan cu lang x6m hién hitu tai cac khu vuc. Pinh
huéng xay dung cong trinh c6 hinh thuc kién tric hién dai, tang cao trung binh, mat
d6 xay dyng trung binh, dam bao nhu ciu cho nhin dan nhung vén gitt duoc canh
quan thong thoang.

+ Viéc xay dung méi, cai tao sira chita cong trinh kién trac phai hai hoa voi tong
thé chung, phai c6 tinh twong ddng vé hinh khéi, mau sac, phan vi cong trinh véi cac
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cong trinh ké cén, trir mot s6 trudng hop tuan tha theo Thiét ké do thi riéng hodc dbi
v6i mot sd cong trinh dic thu. T6 chire cac khong gian mé trong cac khu hién hiru,
khi cip phép xay dung can xem xét tao khoang Iui, hinh thanh cic khéng gian cho
hoat dong cong dong.

- Kién triic khu viee dé thi moi:

+ Can tuan thu theo quy hoach chi tiét duoc duyét, thiét ké do thi va quy dinh
quan 1y theo do 4n quy hoach chi tiét duoc duyét, tudn thi quy dinh vé xay thd nha
lién ké theo quy dinh cua tinh.

+ Cac cong trinh dugc thiét ké van minh, hién dai, c6 kién trac hai hoa véi moi
truong canh quan thién nhién, than thién méi truong. Canh quan hai hoa véi diéu
kién tu nhién timg khu vuc, tao 14p dugc moi truong song tot va dic trung riéng cua
tung khu do6 thi méi.

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trtc da chuc nang, cao téng, mat do cao doc
theo céc truc dudng chinh d6 thi, khuyén khich két ndi v6i cac bén, tram giao thong
cong cong dic bi¢t 1a duong sat do thi.

+ Tao lap canh quan cac khu vuc ctra ngd do thi, cac truc duong 16n, truc duong
chinh do6 thi, khu vuc d6 thi méi khang trang, dong bo, hién dai va hai hoa véi moi
truong, canh quan cua tung khu vuec.

+ Xay dung hé thdng cac biéu twong cira ngd do thi, vuon hoa, voi phun nudc
dé tao 1ap cac khong gian cong cong, dac trung cua tirng dy an, tirng khu vuc do thi
moi.

+ Cac khu vuc cira ngd déu duoc xdy dung dao giao thong ty diéu chinh. Xay
dung hé thong chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu canh, két hop voi
hd phun nude va cac cong trinh kién tric dep tao ra diém nhan tai cac khu trung tam.
Khuyén khich sir dung hé théng chiéu sang theo cong nghé tién tién, cac hinh thirc
quang cdo hién dai, tiét kiém nang luong, chéng 6 nhiém anh sang.

- Khu vyec giap ranh ngi ngoai thi:

Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thuc kién trac cong trinh, tai cac
vi tri giap ranh gitra ndi va ngoai thi. Pinh hudng phat trién kién tric khu vuc phu
hop véi dic trung, tinh chat phat trién do thi ctia tmg khu vuec.

- Khu viee bdo ton:

+ Viéc bao ton, t6n tao, phat huy gid trj di tich lich str- vin héa can tuan tha cac
quy dinh ctia phap luat vé di san van hda va cac quy dinh khac c6 lién quan.

+ Pbi voi cong trinh xay méi quanh khu di tich can thiét ké hinh khdi, mau sic,
anh sang hai hoa véi canh quan xung quanh: mau sic khong qua sic s&, hinh khoi
khong qua phtic tap gay phan cam va anh huong dén cong trinh di tich. Tang cao <5

tang tiy theo khoang cach tir cong trinh dén di tich (cang gan di tich, cong trinh c6
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chiéu cao cang phai thép dﬁn). V61 cong trinh hién trang, khuyén khich cai tao mat
dung, ting cudng cay xanh ving dém dé dam bao my quan chung.

- Kién tric khu vuec cong nghiép:

+ Kién trac nha may: Hinh thirc don gian, phong cach hién dai, ddm bao duogc
day chuyén cong nghé. Trung tim diéu hanh, giao dich trung bay giéi thiéu san pham
b tri bén truc dudng chinh phia trudc co6 quang trudng, vudn hoa... Hinh thic kién
tric cong trinh phai hién dai, don gian, hudng chinh quay vé truc dudng chinh va 1a
diém don tdm nhin cta cac tuyén giao thong khu vuc. Khong sir dung tudng rio bao
vé dang tudng dic phia mit ngoai cong trinh. Cong va hang rao phia mit ngoai cc xi
nghiép cong nghiép phai co kich thudc, d6 cao bang nhau trén cing hudng tuyén.

+ Khuyén khich danh cac khoang Iui cach cac 10 giéi dé trong cdy xanh 1am sinh
dong hinh thirc kién trac cia cac cong trinh cong nghiép.

+ Xung quanh khu cong nghi¢p cé vung cay xanh dém ngan cach vdi cac khu
chtrc ning d6 thi. Yéu cdu to chtrc khong gian sach dep, thuan tién cho hoat dong san
xuat. Cac tram xur 1y nudc thai cling phai trong cay xanh dé han ché 6 nhiém méi
truong ra xung quanh.

- Kién triic cao tang tdp trung tai cdc khu vuc trung tdm, quang truong:

+ Pdi vé6i cac cong trinh hién co: khuyén khich cai tao khuon vién, mat ding,
mau sac, tuong rao cong trinh gop phan xay dung hinh anh d6 thi dep, hién dai. Cai
tao cong trinh theo hudng cong trinh xanh, tiét kiém nang luong.

+ Dbi v6i cong trinh xdy moi can hop khdi cong trinh, hinh thirc kién trac hién
dai, thanh thoat, mau sic nhe, st dung vat xanh, tiét kiém nang lugng; Danh nhiéu
dién tich dat cho viéc t6 chirc cdy xanh, dudng ndi bd, chd dd xe phuc vu hoat dong
cau cong trinh.

+ Khuyén khich xay dung céac biéu tugng dep co tinh nghé thuat va tham my
cao trudc cac trung tim hanh chinh. Khuyén khich cac cong trinh x4y dung trong khu
trung tdm hanh chinh c¢6 xu hudéng kién trac mai, hién dai str dung cac gam mau sang
(vang nhat, tring), st dung vat liéu xay dung dia phuong, vét liéu xanh, phi hop véi
dac trung khi hau, moi truong va van hoa.

Diéu 7. Yéu ciu vé ban sic vin héa dan tdc trong kién triic

1. Dbi véi nhitng cong trinh xay dung méi, khu vuc xdy dung méi va cai tao can
nghién ciru k¥ van hoa, kién tric ciia ving trung du mién ndi phia Béac, ving van hoa
Kinh Béc va dic diém diéu kién khi hau, dia hinh dé lya chon thiét ké hinh thtc kién
trac két hop gitra dan toc va hién dai cho phu hop; Cay xanh tao canh quan can luya
chon nhiing loai cay phu hop véi dic diém ty nhién, diéu kién khi hau thd nhudng dé
cdy sinh truong tot.
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2. Pbi véi cong trinh kién triic xdy dung méi, cai tao stra chira, can st dung k¥
thuat phu hop véi timg cong trinh cu thé; vat lidu xdy dung theo hudng vat liéu xanh,
tiét kiém nang luong, vat liéu truyén thdng dia phuong (tuy nhién can nghién ctru ap
dung phu hop véi timg loai cong trinh cu thé) dé dap tng cac yéu cau vé ban sic vin
hoa dan toc va xu hudng hién dai, bao vé méi truong trong kién tric.

3. Céc cong trinh nhu Khu du lich nghi dudng, do thi sinh thai thé thao va vui choi
giai tri hd Khuon Than, hd Lang Thum, hd Bau Liy can tu b, ton tao dé giit gin duoc
kién triic dic trung cta cong trinh dong thoi xay dung cac cong trinh hd tro dé dam
bao cho nhu cau sir dung, nghi dudng, vui choi giai tri.

4. Céc nha truyén thong, nha tho ho, dinh chua cta cac thon can huy dong nguon
von xa hoi hoa dé cai tao va nang cap dam bao giltt dugc ban bac van hoa kién trac
hién tai ciia dia phuong va phu hop voi cong nang st dung.

Diéu 8. Quy dinh ddi véi khu vue c6 yéu ciu quan Iy dic thi

Ranh gidi, vi tri cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic tha xac dinh ¢ Piéu 4 Quy
ché nay.

1. Xac dinh hinh thai khong gian kién triic d6 thi Chii

- Cac cong trinh di tich, lich str da dugc xép hang trén dia ban, thuc hién quan ly
theo Luat Di san vin hoa va cac quy dinh c6 lién quan nham bao ton, phat huy nhiing
gia tri co ban cia cac di tich trong khu vuc nhu khong gian, kién triic, canh quan;
viéc xay dung, ton tao, tu bo phai co gidy phép cua cip co thim quyén. Viéc cai tao,
ning cap, xay dung moéi cong trinh tin ngudng, ton gido chua duoc Nha nudc xép
hang dugc thuc hién theo quy dinh cia phéap luat vé xay dung.

- Phai phéi hop giita kién tric su cong trinh véi cac chuyén gia thudc cac linh
vuc nghé thuat lién quan khac nhu: Kién trac su canh quan, diéu khac, hdi hoa va céc
nha van hoa, lich str, ngh¢ thuat, dan toc hoc, xa hdi hoc va chuyén gia ky thuat nhu
két cau, chiéu sdng nhan tao...trong qua trinh cai tao va trung tu hodc xay maoi.

- Pam bao cac quy chuan - tiéu chuan vé thiét ké cong trinh xay dung co lién
quan.

- T6 chirc thi tuyén thiét ké d6i v6i cac cong trinh yéu cau phai t6 chic thi
tuyén.

- Céc khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu can duoc lap thiét ké do thi (trong dd
an quy hoach phan khu hoac thiét ké d6 thi riéng), hodc quy hoach chi tiét 1/500 dé
¢ co sé quan 1y kién trac va canh quan.

- Viéc lap, tham dinh va phé duyét cac thiét ké d6 thi hoic quy hoach chi tiét
1/500 cho cac khu vuc c6 yéu cau quan ly ddc thu can tuan thu cac nguyén tac quy
dinh trong Quy ché nay.
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2. Xac dinh cac khu vue bao tdn, khu vuc cd cac cong trinh c6 gia tr1, dinh hudng
bao ton, phan vung theo cap do kiém soat, bao v€; quy dinh khu vuc cho phép
phat trién

a) Khu viee cong vién cdy xanh va quang truong:

- Céc cong vién cap khu d6 thi, khu dan cu phai duoc xac dinh cu thé vé vi tri va
quy mo trong cac quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao phu hop véi quy
hoach chung vé chi tiéu dién tich cong vién cay xanh va phu hop véi dé an cai tao, phat
trién cay xanh do thi trén dia ban huyén Luc Ngan;

- Vi tri cac cong vién phai co diéu kién tiép can dé dang thuan lgi: gan cac duong
giao théng chinh, gan cac bén, ga, diém dimg cta cac tuyén GTCC hién hitu hodc quy
hoach ;

- B6 tri cong vién, vudn hoa cy xanh, san choi két hop vuon hoa cdy xanh: Viéc
bé tri phai dam bao mdi cong trinh ¢ thé phat huy hiéu qua cac chirc ning: Bao vé moi
truong, thu gidn, vui choi giai tri, phong chdng thién tai, hinh thanh canh quan;

- Hinh thire cong trinh va ciy xanh cong vién: Cay trong str dung nhiéu chung loai,
dam bao xanh cho ca bén mua, co thé két hop véi san thé thao nho, cac duong dao, voi
phun nudc, ghé da va cac hang muc cong trinh cong cong khic twong dong, tudng rao
thoang khong che chin tim nhin. Hé phd, duong di bd trong cong vién phai dugc xay
dung déng b, hai hoa vé cao do, vat liéu, mau sic. HO tréng cay phai co kich thudc phu
hop vé do rong; do bang phang cua dudng dao phai dam bao an toan cho ngudi di bo,
dac biét doi véi nguoi khuyét tat. Sir dung cay xanh tham khao tai TCVN 9257:2012 vé
Quy hoach cdy xanh sir dung cong cong trong cac do thi - tiéu chuan thiét ké va cac quy
dinh hién hanh ctia phap luat c6 lién quan.

- Nha vé sinh cong cong phai dam bao my quan va thuin tién cho moi dbi twong sir
dung. Réac thai sinh hoat dugc thu gom vao cac thung rac, sau dé6 dugc doanh nghiép,
don vi 1am cong tac vé sinh méi truong van chuyén dén khu xtr Iy rac ctia d6 thi. Thung
réc trong cong vién phai dugc b tri hop 1y, bao dam my quan, c6 kich thude thich hop
v6i moi dbi tuong, str dung thuén tién va dé nhan biét;

- Uu tién vi tri gin cac cong trinh cong cong tai khu vue nhu trudng hoc, trung tim
thuong mai dich vu, trung tim hanh chinh, trung tim van hoa dé ting cuong kha ning
hd trg clia chiic niing cong vién cho cic chirc ning tip trung dong ngudi khic; wu tién
gan cac khu vuc dan cu mat do cao, nhiéu nha cao tang; va duoc két ndi thudn tién véi
cac cong trinh quan trong xung quanh bang duong di bd an toan, tién 1oi.

- Céc cong vién can duoc thiét ké thoang, d& nhin thay tir bén ngoai, khong str dung
tuong bao kin, néu st dung hang rao thi khuyén khich hang rao thoang, hang rao cay
leo, cdy buyi tim cao vira phai, khong che khuat tim mét (dudi 1,2 m).
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- Cong vién can co it nhat hai cong vao, dugc bo tri diém do phuong tién du quy
mo dé viéc do xe khong ngan, chan, han ché 161 vao ra cong vién cua nguoi di bo.
Khong duogc phép do xe vong quang cong vién gy han ché ti€p can cong vién.

- Cbng vién can duoc thiét ké dep mat, hap dan, an toan, c6 dudng dao, co du cac
tién ich cong vién bao gdm: nha vé sinh cong cong, noi rira tay chan, cac thung rac cong
cong duoc phan loai, chd ngdi nghi chan dudi bong cay va chd nghi c6 méi che; ciing
céc khong gian vui choi c6 hodc khong co thiét bj khac.

- Cong vién can duoc thiét ké cho phép da dang cac hoat dong phuc vu dang dang
cac nhom ddi trong. Khuyén khich bé tri tién ich vui choi cho tré con, tién ich thé thao
cho nguoi 10n, noi nghi ngoi thu gidn cho ngudi cao tudi, dudng dao dudng chay cho
ngudi yéu thé thao van dong, khong gian cho cac hoat dong twong ddi mao hiém hodc
nghé thuat, dé cac cong vién ludn déng vui va phat huy hét tac dung ctia nd, va ca nhimng
san bai tréng phuc vu céc su kién, hoat dong dong nguoi, linh hoat.

- Cac tién ich (nha v¢ sinh cong cong, lan can, duong di dao...) phai dam bao cho
nguoi khuyét tat cé thé ti€p can dugc; co trang tri chiéu sang va ha tang ky thuat (cap
dién, cap nudc) dé phuc vu cac hoat dong, su kién cong dong vé dém.

- Khuyén khich két hop chire ning tr an, ctru nan, thoat ngudi (vi du: Lam noi so
tan tam thoi cho nguodi dan khi cé chdy 16n, thién tai xdy ra). Trong cong vién vi vay
khuyén khich dua vao cac hang muc phong chéng tham hoa nhu kho chtra dé cét trix cc
thiét bi, tién ich cho cong vién, va cac vat dung phong khi cé su cd xay ra), co thé tich
hop v6i khong gian vé€ sinh cong cong, hodc cong trinh dich vu giai khat nho.

- Céc cong vién cling can dugc xac dinh mo hinh quan 1y van hanh dé luén dam
bao an ninh, v¢ sinh méi1 truong, cay coi luon dugce sira sang cham soc.

- Céc dich vu thuong mai, dn udng giai khat trong cac cong vién chi duoc phép 1a
cac cong trinh tam, cong trinh di dong, ngudn thu tir dich vu nay phai dugc str dung cho
viéc bao dudng cong vién.

- Céc cong vién moi can duoc 1ap quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mit
bang, c6 sy tham gia y kién cia cong dong ma cong vién d6 phuc vu.

- Tuyét dbi khong thu nho, l4n chiém, chiém dung dat cong vién cho cac muc dich
phi cong cong, sai vdi chire nang cong vién.

- Céc cong vién hién hiru tiép tuc khai thac van hanh theo cac chirc ning va thiét ké
da duoc phé duyét

- Tién hanh cai tao, nang cap theo ké hoach ctia huyén, va theo phuong an cai tao
cu thé cho tirng cong vién, dam bao dap tng cac quy dinh.

- Tét ca cac cum cong trinh diém nhén déu phai bd tri kém quang trudng cong
cong, can duoc cu thé hoa trong cac quy hoach phan khu, thiét ké do thi va quy hoach
chi tiét cho khu vyc diém nhén.
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- Tét ca cac x4, thi trin déu can bé tri quang trudng cong cong, c6 thé gan véi trung
tdm hanh chinh, trung tim thuong mai, gin véi cong trinh hodc cum cong trinh diém
nhén, gin voi cac cong vién, ho nudc phuc vu hoat dong cong dong, can duoc cu thé
hod trong cac quy hoach phan khu.

- Céc quang truong dam bao diéu kién tiép can dé dang thuan loi: gan cac duong
giao thong chinh, gin cic bén, ga, diém dimg cta cac tuyén GTCC hién hitu hoic quy
hoach.

- Uutién vi tri gﬁn cac cong trinh cong cOng tai khu vuc nhu truong hoc, trung tam
thuong mai dich vy, trung tdm hanh chinh, trung tdm van hoa dé tang cuong kha nang
hd trg ctia chirc ning cdng vién cho cac chirc ning tap trung dong ngudi khac; wu tién
gén cac khu vuc dan cu mét do cao, nhiéu nha cao tﬁng; va duoc két ndi thuan tién véi
cac cong trinh quan trong xung quanh bang dudng di bo an toan, tién 1oi.

- BO tri diém dd phuong tién du quy mo dé viéc d6 xe khong ngan, chin, han ché
viéc tiép can va quan sat dugc khong gian quang truong.

- Can duoc thiét ké dep mat, hap dan, an toan, c6 chd ngdi nghi chan dudi bong
cdy, mai che; c6 nha v¢ sinh cong cong, noi rua tay chan, c6 cac thung rac cong cong
duoc phan loai, dam bao céc tién nghi co ban cho cong dong.

- Can duoc thiét ké cho phép da dang cac hoat dong cta cong dong duoc dién ra
vao céac thoi diém khac nhau trong ngay, trong nam; khuyén khich cac khong gian da
muc dich, ¢ thé sir dung linh hoat. Khuyén khich b tri kho dé cét, trit cac thiét bi tién
ich phuc vu nhiéu hoat dong ctia quang truong nhu san khau luu dong, ghé ngdi, mai
che. Khuyén khich thiét ké cac quang truong da cot, dé 1am phong phu hi¢u qua thi giac
va cOng nang cua quang truong.

- Can xac dinh m6 hinh quéan Iy van hanh quang truong dé ludn dam bao an ninh,
v€ sinh moi trudong, cay cdi ludn dugc sira sang cham séc.

- Cac dich vu thuong mai, an uéng giai khat néu c¢6 chi duge phép 1a cac cong trinh
tam, cong trinh di dong, ngudn thu tir dich vu nay phai dugc str dung cho viée bao
dudng quang truong.

- Pugc phép/Khuyén khich:

+ Lap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi cho hé thong cong vién, cay xanh, thé duc
thé thao trong do thi;

+ Cong vién khu nha & duoc bé tri gidp voi truong tiéu hoc hay trung hoc co s
dé o thé st dung lam san choi, tao diéu kién cho viéc sir dung da chirc ning;

+ Nén b tri tai nhitng noi c6 thé sir dung gan voi moi truong thién nhién nhu mat

nudc;

- Ngin cAm/Han ché: Xay dung cong trinh voi muc dich khac hay giam dién tich

d4t da quy hoach cho cdy xanh cong vién.
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b) Khu di tich lich su:

- Céc cong trinh 1a di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh di dugc co quan
nha nuéc cd thim quyén xép hang khi thuc hién bao quan, tu bo, phuc hoi phai tuan thu
theo quy dinh ctia phap ludt vé di san van hoa va phap luat vé xay dung.

- Khi thim dinh du 4n cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai cac khu vuc bao vé
ctia di tich ma c6 kha ning anh huong xau dén di tich, phai co ¥ kién thdm dinh bang
van ban cua Giam doc S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich ddi véi di tich cap tinh, ctia Bo
truong BO Vin hoa, Thé thao va Du lich déi véi di tich qudc gia va di tich qudc gia dic
biét”.

- Tb chire, c4 nhan chu tri 1ap quy hoach, du &an hoac chu tri t6 chirc thi cong, giam
sat thi cong dy 4n bao quan, tu bo, phuc hdi di tich phai co gidy chimg nhan du diéu kién
hanh nghé ddi vdi t6 chirc va chimg chi hanh nghé d6i v6i ¢4 nhén.

- Viéc xay dung méi, cai tao, ning cap cong trinh twong dai, cong trinh ky niém
phai tuan thi theo quy hoach di duoc phé duyét. Trong qua trinh trién khai thuc hién
phai tuan thil cac quy dinh ctia phap luat hién hanh; thuong xuyén tham véan cc chuyén
gia, cac nha nghién ctru thude linh vic va lay ¥ kién dong gop cua nhan dan theo quy
dinh.

- Tang cudng cong tac quan 1y di tich, kip thoi phat hién, xir Iy cac vi pham, nhat 1a
cac vi pham trong hoat dong tu b, t6n tao di tich, viéc dua dd tho, hién vat vao di tich
khong dung quy dinh; xir Iy nghiém cac trudng hop vi pham (néu ¢6) theo quy dinh.

c) Khu thwong mai - dich vu:

- Sur dung dit: Phai pht hop v6i Quy hoach, chirc ning, dién tich 16 dat, muc dich
str dung theo gidy phép xay dung duoc cap phép;

- Céc cong trinh dich vu d6 thi khac va cac cong trinh c6 chiic ning hdn hop mat
do xay dung thuin (net-to) tdi da xay dung trén 16 dat co dién tich >3.000m2 can duoc
xem x¢ét tly theo vi tri trong d6 thi va cac giai phap quy hoach cu thé dbi véi 16 dat d6 va
duogc cp c6 tham quyén phé duyét, tuy nhién van phai dam bao céc yéu cau vé khoang
cach tdi thiéu gitra cac ddy nha va vé khoang Iii cong trinh va dam bao dién tich chd dd
xe theo quy dinh, déng thoi mat do xay dung tdi da phai phu hop véi quy dinh.

- Dbi véi cac cong trinh dich vu d6 thi khac c6 dién tich <3.000m2, sau khi trir di
phan dat dam bao khoang Iui theo quy dinh, trén phan dét con lai duoc phép xay dung
v6i mat d6 100%, nhung van phai dam bao cic yéu cau vé khoang cach toi thiéu gitra
céc diy nha va dién tich dd xe theo quy dinh.

Mat d¢ xdy dung t6i da ciia nhém nha dich vu dé thi va nha ¢ sir dung hén hop theo
dién tich 1o dat va tang cao xdy dung cong trinh.

Chiéu cao xay Mit d6 xay dung tdi da (%) theo dién tich 16 dat
dung cong trinh 3.000m> | 10.000m*> | 18.000m*> | >35.000m’

37



trén mit dat (m)
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43

3. Quy dinh vé khong gian kién trc d6 thi

- P6i voi khu vuce trung tam (Vi tri cic cong trinh trong diém quan trong nhu cac
khéi co quan hanh chinh, trung tam thuong mai, dich vu cong cOng, cac cong trinh hon
hop, quang truong, cong vién cdy xanh): cac khdi cong trinh quan trong, cong trinh
diém nhan cin duoc nghién ctru trén co so phén tich vé cac diéu kién vi khi hau cta khu
dat thiét ké, phai Iya chon duoc giai phap t6i vu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac
dong x4u cuia hudng ning, hudng gié dbi voi diéu kién vi khi hau trong cong trinh,
khuyén khich sir dung ning luong tiét kiém va khong gay 6 nhiém moi trudng. Xay
dung quang trudng ciy xanh ngay phia trude trung tim hanh chinh dé t6 chire, dén tiép
céc hoat dong 18 hoi trang trong.

- P6i voi khu vuce ngoai thi: Cac cong trinh xay dung méi can bao dam giit gin va
phat huy truyén thong vin hoa cta dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vye, duy tri
cac loai nha & nong thén co gia tri dic trung kién tric truyén thong, khuyén khich xay
dung nha vuon, nha biét thy, han ché nha chia 16 bao dam phu hop véi khong gian canh
quan cua khu vuc va gia tri van hoa, phong tuc tap quan cuia nhan dan dia phuong.

- Cac cong trinh diém nhan : Tao khong gian ndi bat duoc dat tai vi tri cac khu, truc
trung tam cac don vi &, cac truc duong chinh, ctra ngod cua do thi voi nhitng hinh anh dic
trung vé khong gian kién triic ndi ngoai that vé ting cao va khéi tich cong trinh. Gan két
hop 1y gitra giao thong cong cong voi cac hoat dong thuong mai dau mdi déng thoi tao
khong gian linh hoat rong cho nhitng su kién da nang cd ngay va dém. Cac cong trinh
xay dung hién dai, cao tﬁng dugc hop khéi théng nhét. Thiét ké kién tric va canh quan
xung quanh phan anh nhiing dic tinh ndi bat, doc d4o tao ra dic trung mang tinh biéu
tuong va gy an tuong trude cong ching. Tao khong gian quang trudng rong trude cac
toa nha.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh ddi v6i cong trinh cong cong

Cong trinh céng cong bao gébm: Cong trinh gido duc, cong trinh y té, cong trinh
thé thao, cong trinh van hoda, cong trinh thuong mai, dich vu va tru s& lam viéce, tru so
co quan nha nudc.

a) Quy dinh chung:
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- Céc chi tiéu quy hoach kién tric ctia cac loai hinh cong trinh phai phu hop véi
dd an d6 an Quy hoach chi tiét dugc duyét, dam bao ban kinh phuc vu, két ndi giao
thong. Trudng hop xay dung tai khu vuc chua co quy hoach chi tiét thi phai phu hop
v6i cac tiéu chuan quy chuan hién hanh.

- Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thu cac Quy chuén, Tiéu chudn xay
dung hi€n hanh.

- V¢ kién tric cong trinh:

+ Kién trac cua cong trinh cong cdng can thé hién dugc dac diém, tinh chat va
hinh théi kién truc dac trung cua loai cong trinh cong cong do.

+ Kién triuc cac cong trinh can ddm bdo yéu td6 bén virng, phu hop voi cac diéu
kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thiy van tai khu vuc; ¢6 kha nang khac phuc hi¢u
qua cac tac dong cua bién doi khi hdu, 6 nhiém moi truong.

+ Khuyén khich &p dung cac cong nghé mdi trong kién truc cong trinh, hudng
dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tieét kiém nang luong.

- V& thiét ké canh quan:

+ Khuyén khich phuong 4n thiét ké danh mot phan hodc toan bo tang trét hoic
cac tang cua cong trinh dé bo tri cac khong gian mé phuc vu cong cong, bd tri san
choi, sanh d6n hoic khong gian xanh phuc vu cong dong.

+ T6 chirc cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudéng tham gia déng gép cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich bd tri cac khong gian mé, ting
cudng mang xanh, mit nudc, cac tiéu canh, san vudn nham cai thién diéu kién vi khi
hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gidn, nghi ngoi sinh dong, than
thién, phu hgp v6i chire nang cong trinh.

+ Cay xanh trong cong trinh can luu ¥ chon céc loai cay co sirc sdng tét, tao bong
mat, it rung 14 va chéng chiu t6t voi diéu kién thiéu nude, ngap tng; han ché trong
cac loai cdy an trai; khong trong ciy c6 ré nong dé nga do, giy canh; khong sir dung
loai cdy c6 mui huong, gai va nhua déc.Khuyén khich tréng nhiéu ciy xanh trong
khuon vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly, giap hang rao va khu vuc cong.
Tranh trong ciy xanh che khuat bién hiéu, bién bao cong trinh.

- V¢ t6 chtrc giao thong ndi bo va két ndi:

+ T6 chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong ndi bd trong cong trinh tao
diéu kién thuan tién cho ngudi st dung; dap tmg tot cac quy dinh, tiéu chuan thiét ké
cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

+ Han ché 1i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang tinh chat
lién khu vuc, hodc két ndi tai cac ngd giao nut giao thong.

+ L1 ra vao cong trinh can ¢6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va nguoi
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lam viéc khuyén khich bd tri trong khuon vién dat cta cong trinh; ¢ giai phap to
chtrc giao thong ti€p can dam bao khong gy un tac tai khu vuc cong ra vao cong
trinh.

b) Quy dinh cu thé:
- P6i v6i cac cong trinh hanh chinh, y té, gido duc:

+ Vi tri cong trinh phai tuan thu theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét;
khoang cach ly vé sinh méi truong d6i cac cong trinh, cac ngudn gy 6 nhiém khac
theo quy chuan, ti€u chuan hién hanh.

+ Cac khu co quan hanh chinh, y té, gido duc cta do thi phai c6 kién trac trang
nghiém, hai hoa véi canh quan kién trac d6 thi.

+ Cong, hang rao, noi treo ¢ T6 qudc, biéu tuong, bang ghi tén, dia chi d6i véi
cac cong trinh try s& hanh chinh phai dugc thiét ké vj tri, kich c& hop ly; tao su uy
nghiém, trang trong, khong anh huong dén tim nhin; khi hu hong phai thay thé kip
thoi

+ Pdi v6i cac cong trinh tip trung dong ngudi (trudng hoc, bénh vién) trude 16i
vao cong trinh phai b tri bai dd xe theo quy dinh, tranh tinh trang ding, dd xe lan
chiém long 1& dudng.

- B6i voi cac cong trinh khach san, thuong mai dich vu:
+ Kién trtc phai phii hop vé6i cong nang sir dung cong trinh.

+ Khuyén khich xay dung cong trinh c¢6 hinh thtrc kién tric hién dai, dan toc, dap
ung yéu cau tiét kiém nang lugng, tao canh quan moi truong do thi xanh, sach, dep.

- B6i voi céac cong trinh van hod, thé duc thé thao:

+ Bao dam tinh nghé thuat, thim m¥ cao d6i véi khong gian, kién tric cta cac
cong trinh.

+ Khuyén khich thiét ké cac cong trinh kién tric két hop hai hoa khong gian mit
nudc, cay xanh, sdn vuon xung quanh.

+ PBam bao an toan, v€ sinh moi trudng theo quy dinh.

2. Quy dinh dbi v6i cong trinh nha &

2.1 Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong khu dan cu hién hiru:

* Mot s6 quy dinh cu thé doi véi nha chia 16 doc truc dwong hién trang:

- Khu vuc nao di c6 quy hoach chi tiét thi tuan thu quy hoach chi tiét duoc
duyét. Khu vuc nao chua 1ap quy hoach chi tiét thi tuan thu mot s6 quy dinh sau:

+ Mat d6 xay dung tuan thii quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay

19/05/2021 ciia B4 Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021 Quy chuén k¥ thuat qubc

gia vé quy hoach xdy dung.
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+ Tang cao nha & lién ké ti da 5 tang: tang 1 cao 3,9m; tang 2-3-4 cao 3,6m;
tang 5 cao 3,3m; tAng tum cao 3,0m. Ngoai ra con phai phu hop vé6i hién trang dé
dam bao sy hai hoa, théng nhét cho toan tuyén.

* Mot s6 quy dinh cu thé doi véi khu cum dan cu hién trang, lang xom cii:

- V& khoang lii xay dung: khoang 1ui phia sau va 2 bén phu hop theo mat do
xay dyng dam bao thim my, phong cach chung cta khu vuc. Toan b cac khu vuc
nay la cac khu dan cu hién trang, chi gidi xay dung trong khu vuc dugc quy dinh nhu
sau:

+ Duong truc chinh vao cum dan cu chi gidi xay dung cach tim duong tur 4,0m.
+ Duong trong cum dan cu chi gidi xay dung cach tim duong hién trang 2,0m.

- Mat do xay dung tuan thu quy dinh tai Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 cua Bo Xay dyng Ban hanh QCVN 01:2021 Quy chuan k¥ thuat qudc gia
vé quy hoach xdy dung:

- Vé d6 vuon ra cua cong trinh nhu ban cong, mai dua, 6 vang tuyét doi khong
duogc vuon ra ngoai chi gidi duong do tai bat ky vi tri nao.

- V& tang cao xay dung: Khong vuot qua 5 tang.

- Cac cong trinh dang nha vuon, biét thu tdi da 3 téng: co téng 1 cao 3,9m; tﬁng
2 cao 3,6m; tﬁng 3 cao 3,3m.

- Vé cao do nén: Cao dd nén san (vi tri via he ti€p giap véi duong) bang cao do
vai duong.

2.2 Cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trong khu d6 thi mdéi, khu dan cu méi:

- Viéc xay dung nha ¢ riéng 1¢ phai tuan th theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh,
tudn tht theo cac d6 an quy hoach, thiét ké do thi da dugc phé duyét va quy dinh quan Iy
theo d6 4n duoc duyét.

- Cac cong trinh nha & lién ké tiép giap vdi cac truc giao thong chinh d6 thi (quy
dinh tai diéu 4) phai duoc xay thd, hoan thién mat tién truéc khi chuyén nhugng cho
nguoi dan (hodc theo quy dinh hién hanh ctia UBND tinh ban hanh).

- Khoang cach phia sau cac day nha lién ké rong t6i thiéu 4m dé d¢am bao PCCC
va thong gi6 theo quy dinh.

- Vé khoang Iui xdy dyung:

Bang 1: Quy dinh khodng Iili t6i thiéu ciia cdc cong trinh

B2 rong dudng tiép giap voi 16 Chiéu cao xdy dwng cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 [22+<28 >28
<19 0 3 4 6
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19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6
- Vé mat do xay dung:

Bang 2: Mdt dj xdy dung t6i da cia 16 dat xdy dung nha 6 riéng 1é
Dién tich 16 dat (m2/cin nha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1.000

Mat d6 xay dung t6i da (%) 100 | 90 | 70 | 60 | 50 | 40

- Vé do6 vuon ra cua cong trinh nhu ban cong, mai dua, 6 vang dugc xac dinh
theo chi€u rong 16 gioi.

Bang 3: Dé vweon t6i da ciia ban cong

Chiéu rong 19 giéi Po vuon ra tdi da
Dudi 5 0

Tu 5 dén 7 0,5

Tu 7 dén 12 0,9

Tu 12 dén 15 1,2

Trén 15 1,4

a) Boi véi nha lién keé:
Céc chi tiéu vé mat do xay dung, s6 tang cao, chi€u cao tung tang dugc xac lap
khi trién khai cac d6 an quy hoach chi tiét, tuy nhi€n dam bao nguyén tac:

- Céc cong trinh nha lién ké theo timg diy phd c6 bé rong 16 dat bang nhau: sb
tang cao bang nhau va chiéu cao timg tang bang nhau (tdng 1 cao 4,2m; tang 2 cao
3,9m; tang 3 cao 3,6m; tang 4, 5 cao 3,3m).

- Hinh thuc kién trac phai don gidn, hién dai, bdo dam tinh déng nhat gitra cac
cong trinh trong cing mot diy phd. Trong mot don vi & can da dang cac kiéu déng
kién trac timg nhom nha day phd, tranh su giéng nhau rap khudn gdy nham chan.
Hinh khéi cong trinh hién dai, vuéng van don gian, mau sic nhe nhang, sing sua.

- Chi tiét kién triic cho phép co su khac nhau vé kiéu dang chi tiét trang tri nho,
lan can... Mit ngoai cong trinh (mit tién, mat bén) phai c¢6 kién tric phu hop va hai
hoa véi kién tric hién c6 xung quanh. Khong duoc dua cac chi tiét cong trinh 1an
chiém khong gian, cic cong trinh ké can ké ca phan ngam;

- Mau sac cong trinh kién tric cong trinh phai phu hop véi kién truc, canh quan
cua khu vyc. Khong st dung mau phan quang cho cdc mang 16n ctia mat dung cong
trinh. Chi nén str dung t61 da 03 mau son bén ngoai cho mot cong trinh nha ¢ lién k¢;
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- Vat liéu xay dung ciia cong trinh phai pht hop véi phong cach kién tric va hai
hoa véi kién trac va canh quan cua khu vuc. Khong sir dung vat liéu phan quang va
phai hai hoa véi canh quan kién tric cac cong trinh ké can. Khuyén khich sir dung vat
liéu bén virng, than thi¢n moéi trudng;

- Mai dua che niang: Khong duogc thiét ké, xdy dung mai dua che ning cimg, cb
dinh cho cong trinh ngoai trir cac cong trinh thudc diy nha & co thiét ké d6 thi hodc
thudc du an dau tu xdy dung nha &. Puoc st dung mai dua che ning di dong, két cau
mai dua che nang phai bao dam bén viing, an toan va phu hop véi cac quy dinh hién
hanh;

- Bién quang cdo néu c6 khong dugce dé dudi 1ong duong ma phai gan vao cong
trinh & d6 cao 4,2m tré 1én.

- Tang ham, tang nira ham: Cong trinh nha ¢ chi dugc phép xay dung tang ham,
ntra hAm néu chiéu rong via hé hodc khoang cach tir vi tri xdy dung cong trinh dén
mép bo via, mép dudng (trudng hop khong cé bo via) tdi thiéu 1a 6,0m dé dam bao
tam nhin. Viéc xdy dung ting hdm, nra ham ddi v6i cong trinh nha & phai dam bao
cao d6 va do dua ra ciia 6 ving, ban cong cac ting dong bo véi cac cong trinh nha &
lién ké; chi dugc phép xdy dung ti da 1 tang ham.

- Cao dd nén: Do chénh cdt nén nha (Cét +0,00) so vdi cOt via heé 14 0,15m.
- Quy dinh hinh thtic kién trac

+ T mat via hé dén cao do 3,5m moi bd phan ctia nha ¢ khong duogc vugt qua
chi gidi duong do.

+ Tur cao dd 3,9 m so véi mat via he trd 1€n, cac bd phan ¢ dinh ctia nha & nhu
ban cong, 60 vang, s€ nd, mai dua dugc vugt qua chi gidi duong do, dong thoi phai
bdo dam quy dinh v€ an toan va my quan do thi.

+ Khi m¢ cira di phai biao dam khoang cach téi ranh gidi thira dat giap ranh t6i
thiéu 1a 02m. Khong dugc phép mé cura di, cura s0, cua thong gid néu tuong nha xay
sat voi ranh gidi 16 dat khac hoac ranh gidi nén nha thudc quyén sir dung cua nguoi
khéc.

- Quy dinh vé ting ham: Cong trinh nha ¢ chi dugc phép xay dung tang ham, nira
ham néu chiéu rong via he hodc khoang céach tur vi tri xdy dung cong trinh dén mép
b6 via, mép dudng (trudng hop khong ¢ bo via) téi thiéu 1a 6,0m dé dam bao tam
nhin. Viéc x4y dung tang ham, ntra hAm ddi vdi cong trinh nha & phai dam béo cao
d6 va do dua ra cia 6 vang, ban coéng cac tang dong bd voi cac cong trinh nha & lién
ké; chi dugc phép xay dung toi da 1 ting ham.

b)DPi voi nha ¢ biét thy, nha vuon:
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- Mat do xay dung: ap dung theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021
cua B§ Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021 Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé quy
hoach xay dung va quy dinh cu thé dbi voi cac trudng hop nhu sau:

Madt do xdy dung thuan t6i da ciia 16 dat xdy dung nha o riéng lé (nha biét thuy,
nha ¢ lién ké, nha ¢ déc lip)

oA ’ A A 2 )
fﬁg’)‘ tich 16 dat (m*/cin <90 | 100 | 200 | 300 500 >1 000
Mat do xay dung t3ida (%) | 100 | 90 | 70 60 50 40

CHU THiCH: L6 dat xay dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sd sir dung dat khong
vuot qua 7 lan.

- Truong hop biét thy xdy dung theo hinh thirc mai ngdi, cao do chuan tai chi
gi61 xay dung tinh tir cao d§ via he hién hiru dén vi tri diém mai cong trinh. Truong
hop biét thy xdy dung theo hinh thirc mai bang, cao d6 chuan tai chi gidi xay dung
tinh tir cao d6 via hé hién hiru dén vi tri san san thuong.

- Khodang lui canh bién:
+ Véi hinh thtc kién tric nha biét thy don lap: Ap dung khoang i bién mdi
bén t6i thiéu 2m.
+ V6i hinh thte kién trac nha song 1ap: 4p dung khoang 1ui bién tdi thiéu 2m va
cho phép xay dung sat ranh gidi dat giira 2 nha.
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! SR (AR
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! {

2 2im
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| x = E o
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Minh hoa quy dinh vé khoang lui 16i thiéu ciia biét thy

- S6 tang nha va chiéu cao cong trinh: toi da 03 ting; ting 1 cao 3,9m; tAng 2 cao
3,6m va t?mg 3 cao 3,3m; mai cao 3,0m.

- Tang ham: khong khuyén khich xay dung ting ham nham dam bao théng nhét
v€ canh quan do thi va thudn lgi cho qué trinh quan ly, cac cong trinh mudn xay tang
ham phai c6 quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Cac cong trinh phy nhu nha xe, nha kho... c6 chiéu cao tdi da 2,6m thi ¢ thé
xay dung sat chi giéi duong do.

- Yéu cau vé kién tric: khuyén khich dang cong trinh ¢6 hinh thirc kién tric mai
doc. Mai ngdi hoac mai che cau thang trén san thugng khong vuot qua goc gidi han
45° bat dau tir vi tri cao do chuan tai chi gi61 xay dung trudce va sau cua cong trinh.
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2.3Quy dinh ddi véi cong trinh nha chung cu; hon hop thuong mai - nha &, da
chuc nang:

2.3.1 Quy dinh d6i véi cong trinh hdn hop thwong mai - nha ¢
- DPbi voi cac cong trinh hdn hop thuong mai dich vu - nha & thudc khu vuce da co
quy hoach chi tiét: Viéc lap du an va thiét ké xay dung mdi phai tuan tha d6 an quy
hoach chi tiét va Quy dinh quéan 1y theo db 4n quy hoach duoc duyét.
a) Mat do xay dung:
- Khu vyc xay dung méi cic cong trinh hon hgp thuong mai dich vu - nha &
duoc quy dinh theo quy mé dién tich va chiéu cao cong trinh.
Mat d6 xdy dung toi da cia 16 dat thwong mai dich vu va 16 dat sir dung hon hop
cao tdng

Chiéu cao xdy dung | Mat dd xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh (rén M3t 13 ooom* | 10.000m* | 18.000m* | >35.000m?
dat (m)

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

b) D6 cao nén xay dung:

- Cao d0 hoan thién nén tﬁng 1 cho phép chénh cao 0,2m dén 1,2m so véi cao do
hoan thién via he, cu thé:

+ Pbi v6i cong trinh quy dinh x4y dung sat chi gidi dudng do, cao dd hoan thién
nén tang trét cong trinh chénh cao so vdi via hé 13 < 0,2m (néu khong c6 ting ham)
va < 1,2m (néu c6 ting ham).

+ Pbi véi cong trinh phai tuan thu khoang Iui xay dung, cao dd san nén san,
duong ndi bo khi hoan thién phai phu hop voi cao d via he, va cao do hoan thi¢n
nén tang trét cong trinh chénh cao khong qua 0,5m (néu khong ¢ ting ham) va < 2m
(néu co tang ham).
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c¢) Khoang lui bién:
- Khoang cach tbi thiéu giita cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy hoach
xay dung méi dugc quy dinh nhu sau:

+ Khoang céach giita cac canh dai ctia hai cong trinh c6 chiéu cao <46m phai
dam bao >1/2 chiéu cao cong trinh (>1/2h) va khong dugc <7m. Dbi véi cac cong
trinh ¢6 chiéu cao > 46m, khoang cach gitra cac canh dai cua 2 cong trinh phai dam
bao >25m.

+ Khoang céach giita hai diu hoi cua hai cong trinh c6 chiéu cao <46m phai dam
bao >1/3 chiéu cao cong trinh (>1/3h) va khong duoc <4m. Di voi cac cong trinh co
chiéu cao >46m, khoang céach gitra hai dau hdi cta 2 cong trinh phai dam bao >15m.

+ Poi voi cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang cach tdi thiéu dén cong trinh ddi dién duoc ap dung riéng dbi voi
phan dé cong trinh va d6i v6i phan thap cao phia trén theo tang cao xy dung twong
g ctua mdi phan tinh tir mat dat (c6t via he).

+ Néu cong trinh c6 dd dai cua canh dai va do dai cua dau hoi béng nhau, mat
tién tiép gidp voi duong giao thong 16n nhat trong s6 cac duong tiép giap voi 16 dat
d6 duoc hiéu la canh dai ctia cong trinh.

- Doi v6i 16 dat ¢6 chiéu ngang mit tién dudi 10m: Pugc phép xay dung hét
chiéu ngang mat tién thira dat.

d) Cay xanh khudn vién:

- Khuyén khich trong cac loai cdy xanh cat xén, hoa, cé dé tao canh quan cho
khu vuc va dé tang dién tich dat cay xanh.

- Han ché trong cac loai cdy an qua, cic cdy thu hut con tring.
2.3.2 Quy dinh dbi véi cong trinh nha & chung cu, cong trinh da ning
a) Quy dinh chung:

- Pdi véi cac khu chung cu thudc khu vuc da c6 quy hoach chi tiét: Viec 1ap du
an va thiét ké phai theo ding quy dinh trong d6 an quy hoach chi tiét va Quy dinh
quan 1y theo dd an quy hoach duogc duyét.

- Nha ¢ cao tang phai dam bao an toan, bén viing, thich dung, my quan, pht hop
v6i diéu kién khi hau, ty nhién va nhu cau sir dung clia nguoi dan trong d6 thi. Thiét
ké nha chung cu, cong trinh da ning can da dang vé quy mé phong dé dap ung nhu
cAu ¢ va phu hop voi xu thé phat trién cua xa hoi, thuan tién cho viée st dung va
quan ly cong trinh.

- B cyc cong trinh phai dam bao yéu ciu vé phong chay chita chay, chiéu sang,
thong gid, chéng 6n, khoang cach ly vé sinh, dong thoi phai dam bao khoang cach
gifra cac mdt nha dbi dién cua 2 nha cao t?mg doc lap khong nhé hon 25m.
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- Trong khu vuc nha cao ting phai c6 dudng danh cho xe chita chay chiéu rong
>3,5m va chiéu cao >4,25m, phai bd tri chd quay xe khong nhé hon 15x15m.

- Thiét ké phong, cin ho phai dam bao an ninh, chéng on, tam nhin canh quan va
vé sinh méi trudng doéng thoi phai dam bao tinh doc 1ap, khép kin, tién nghi va an
toan s dung.

- Lua chon giai phap mit ding don gian, mau sic hai hoa véi quy hoach tong
thé, tranh st dung chi tiét trang tri rudm ra.

- Céc chi tiét mat ding trén nha cao tﬁng phai lam béng vat liéu c6 d6 bén cao,
tranh réu moc va phai dam bao chirc ning bao che, thong gio, chiéu sang tu nhién,
che nang va chong mua hat.

- Tu téng 6 tr¢ 1én khong dugc thiét ké ban cong, chi dugc thiét ké logia, lan can
16 gia khong dugc hé chan va co chiéu cao khong nho hon 1,4m, do rSng tdi da 30%,
khong c6 16 hong lot duoc qua cau co duong kinh 100mm va khong c6 thanh ngang &
thap dé tranh tré em leo tréo qua ban cong.

b) Mat do xay dung:

- Mat d6 xdy dyng chung cu duoc quy dinh theo dién tich 16 dat va chiéu cao
cong trinh:

Bang 6: Mdt do xdy dung t6i da ciia nhém nha & chung cie

Chiéu cao xAy | Mat dd xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
dung cong trinh [ <3.000m* |10.000m?> | 18.000m? |>35.000m?
trén mat dat
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

¢) Tang cao: tAng cao tdi da phai tuan theo quy hoach di duoc phé duyét.

d) Bo cao nén xdy dyung:
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- Cao d6 hoan thién nén khéi dé cua cong trinh chung cu cho phép chénh cao
0,2m dén 1,2m so véi cao dd hoan thién via hé, cu thé:

+ Dbi v6i cong trinh quy dinh x4y dung sat chi giéi dudng do, cao do hoan thién
nén tang trét cong trinh chénh cao so véi via heé 1a < 0,2m (néu khong co tang ham)
va < 1,2m (néu cé tang ham).

+ Pbi voi cong trinh phai tuan tha khodng lui xdy dung, cao dj san nén san,
duong ndi bo khi hoan thién phai phu hop voi cao d via he, va cao do hoan thi¢n
nén tang trét cong trinh chénh cao khong qua 0,5m (néu khong ¢ ting ham) va < 2m
(néu c6 tang ham).

e) Cay xanh khudn vién xay dung: Dam bdo mat do theo quy dinh va phai dam
bao dién tich trén 20 %.

3. Quy dinh ddi véi cong trinh cong nghiép

Cong trinh cong nghiép xay dung mdi phai tuan thu quy hoach cac khu, cum cong
nghiép va quy dinh quan 1y kém theo d6 4n dugc phé duyét.

3.1 Mat do xay dung, khoang lui:

a) Mat d6 xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%.
Dbi vé6i cac 16 dat xay dung nha may co trén 05 san sir dung dé san xuét, mat do xay
dung thuan t6i da 1a 60%.

b) Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung: phai tuan thu theo quy hoach chi tiét
khu, cum cong nghi¢p duoc duyét.

3.2 Khoang cach an toan vé méi truong:

a) Phai dam bao khoang cach ATMT cua cac ddi tuong gay 6 nhiém trong khu
cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép 1a cadc nha xudng san xuat, kho chura vat
liéu, thanh pham, phé thai c6 tinh chat doc hai va cac cong trinh phuy tro ¢ phat sinh
chat thai ngoai dan dung khéc;

b) Trong khoang cach ATMT chi duoc quy hoach duong giao thong, bai do xe,
cong trinh cip dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom nudc thai, nha mdy xu 1y
nude thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chét thai ran (CTR), co s& xt ly
CTR va cac cong trinh cong nghiép va kho tang khac;

3.3 Hinh thirc kién tric:

a) Khuyén khich thiét ké cong trinh cong nghiép tiét kiém ning luong, c6 hinh
thire kién trac hién dai, hinh khéi don gian, xay dung bén vimg, khong str dung céc
chi tiét kién trac ruom ra.

b) Khuyén khich st dung mau sang cho cong trinh, hai hoa véi canh quan, han
ché str dung cac mau tdi hodc cdc mau gy choéi cho bé mit ngoai cong trinh.

3.4 Yé&u cau vé to chuc cay xanh:
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a) Khong gian xung quanh cong trinh thudc khuon vién khu dat xay dung yéu cau
trdng cdy xanh, c6 thé 1a cAy xanh bong mat, ciy xanh c6 hinh thuc trang tri dep,
trong tu nhién hoic trong trong bon.

b) Phai dam bao mat do cay xanh tdi thiéu 1a 20%.

3.5 Bai d6 xe:

a) Trong khu cong nghiép phai quy dinh bii dd xe cong cong theo tiéu chuan quy
pham, quy mo6 céc xi nghiép.

b) Khuyén khich x4y dung bai dd xe tai khu vuc cdy xanh nhung khong vuot qua
5% dién tich dat cay xanh trong khu, cum cong nghiép.

3.6 Cac quy dinh vé vé sinh méi trudng:

a) Khu cong nghiép phai c6 dai cach 1y dam bao khoang cach tdi thiéu theo tiéu
chuan méi truong Viét Nam. Trong dai cach ly yéu cau phai co tdi thiéu 60% dién
tich dugc phu xanh.

b) Nudc thai san xuat yéu cau xu ly dat ti€éu chudn vé sinh trude khi thai ra moi
truong.

c¢) Phai c6 cac phuong an phong chay chita chdy dugc duy¢t theo quy dinh.
4. Quy dinh ddi v6i cong trinh ton gido, tin ngudng

Viéc xdy dung cac cong trinh ton gido, tin ngudng phai tudn tha theo quy
hoach va quy dinh quan 1y kém theo do an dugc phé duyét. Trude khi xay dung phai
duoc cap phép theo quy dinh.

4.1. Pbi v6i viée xay dung mdi, nang cap, cai tao va sira chita cong trinh tén
gido, tin ngudng duoc thuc hién theo hé thdng cac quy dinh cta phap luat xay dung.

4.2. Dbi v6i viée cai tao, ning cap, xdy dung cong trinh phu tro ton gido ap dung
cac quy dinh cua phap luat xay dung dbi v6i cac cong trinh, nha & riéng 1é xay dung
trong do thi, trung tdm cum xa, trong khu bao tdn, khu di tich lich sir - vin hoa, cach
mang...

4.3. Pbi v6i cac hoat dong tu bo, phuc hdi cac cong trinh tén gido thudc nhom
cong trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh di xép hang thi tuan thu
theo cac quy dinh cua phap luat vé di san vin hoa va phap ludt vé xdy dung. Dong
thoi duy tri nguon ngan sach dé tu bo, stra chita dé duy tri hinh thirc kién tric san co
cua cong trinh va ddm bdo cong nang su dung.

4.4. Cac cong trinh di duoc quy hoach riéng can dam béo tring tu, xdy dung
dang theo quy hoach.

5. Quy dinh d6i v6i cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi...
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5.1 T6 chirc, cac nhan xay dung twong dai, cong trinh ky niém phai duoc t6 chirc
thi tuyén phuong an kién trac. Trude khi xdy dung phai dugc co quan c6 thim quyén
cap phép.

5.2. Nha thau thi cong phan xdy lip cung tng thiét bi, co trach nhiém bao hanh
cong trinh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung.

5.3. Nha thau thi cong phan m¥ thuét co trach nhiém bao hanh phan my thuat bao
gdm: Khic phuc, thay thé, stra chita, diéu chinh nhirng khiém khuyét vé k¥ thuat va
nghé thuat trong thoi gian bao hanh. Thi cong bao hanh phai cé sy tu van cia Hoi
ddng nghé thuat theo quy dinh.

5.4. Co quan, t6 chirc s¢ hitu hodc dugc giao quan 1y cong trinh tugng dai, tranh
hoanh trang c6 nhiém vu bao quan, bao dudng dinh ky.

5.5. Co quan, to chirc s¢ hiru hodc dugc giao quan ly cong trinh twong dai, tranh
hoanh trang c6 nhiém vu quan ly, sir dung, phat huy hi¢u qué cong trinh tugng dai,
tranh hoanh trang va khong gian tuong dai.

Pi¢u 10. Quy dinh dbi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuat do thi

1. Quy dinh d6i véi via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...)

1.1 Thiét ké via hé (hé phd):

a) Chiéu rong via hé trong cac khu d6 thi quy hoach méi dam bao khéng nho hon
6m (cac khu vuc tiép giap v6i khu cay xanh , vuon hoa, chan hodc dinh dé, ke, ta luy
(néu khong bd tri duong 6ng k§ thuat) duogc phép bb tri via heé ti thiéu 3m).

b) Khéng dugc tuy tién 14n chiém via he, khong duoc xdy dung 1am thay ddi cao
dd quy dinh cua via he. Khi ¢6 nhu cau can stra chira, xay dung céc cong trinh ngam
hoic lap dat cac thiét bi trén via hé phai c6 gidy phép cua cic cap co tham quyén.

¢) Khuyén khich xay dung hé thong giao thong danh cho nguoi khuyét tat trén
cac tuyén dudng chinh ¢ khu vuc trung tam.

d) Vi tri cac diém qua dudong can nghién ctru dé tranh anh huong dén giao thong.
Cay trén via hé phai bd tri hop 1y va chon chung loai cdy trong phu hop véi khi héu,
thd nhudng cta do6 thi Chi.

e) Vat trang tri, quang céo, bién bao, bién hiéu... khong dugc can trd giao thong
trén via hé hodc 1am khuat tim nhin.

f) Cac loai b6 via heé phai theo mau théng nhit trong timg khu vuc hodc toan khu
vuc d6 thi tuy theo muc dich sir dung cua ting khu vuc cu thé. Trong cac khu vuc
dan cu can xay dung cac mau thiét ké bo via dién hinh va duoc co quan co thim
quyén chap thuin dé dam bao viéc 1én xudng ctia cic loai xe 2 banh duogc dé dang.

1.2 Chiéu sang d6 thi:
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a) H¢ théng chiéu sang do thi bao gém: Tram bién ap, tu phan phéi, hé théng
duong day di¢n, cot va den chiéu sang.

b) Quy dinh thiét ké hé thong chiéu sang do thi:

- Thiét ké cong trinh chiéu sang d6 thi phai tuan thi theo quy hoach, quy dinh
chiéu sang d6 thi va du an dugc duyét, cac tidu chuan ky thuat vé chiéu sang do thi
dbi véi timg cong trinh hodc timg khu vuc duoc chiéu sang; d6i véi tuyén duong,
khu vuc méi chua co quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét, viéc dau tu xay
dung hé thong chiéu sang d6 thi phai co y kién gop ¥ ctia co quan chuyén mén.

- Thiét ké chiéu sang ddi v6i cong trinh giao thong:

+ Thiét ké chiéu sang hé, duong giao thong, him dudng bo, cau va duong trén
cao, nut giao thong tuan theo céc tiéu chuan ky thuat vé chiéu sdng dé thi quy dinh
cho timg loai cong trinh giao thong tai Quy chuan Viét Nam.

+ Str dung cac béng dén va cot dén va c6 hinh dang, kich thudc phu hop voi
ting khu vuc, tuyén dudng nhung c6 tinh thAm my, pht hop véi khong gian kién tric
va canh quan méi truong xung quanh; dam bao cac thong sé k¥ thuat vé do choi, hé
s6 dong déu truc theo tiéu chuan, quy chuan chiéu sang hién hanh.

+ Chiéu sang trén cic cau va dudng trén cao (cau dan sinh) phai tinh toan sir
dung dén chiéu sang tuong dong véi chiéu sang cuia phan dudng nbi tiép véi cau, sir
dung nhiing loai dén tranh giy 16a, an toan va dam bao tinh dan hudéng ddi voi dbi
tuong tham gia giao thong.

- Thiét ké chi€u sang doi véi duong ngd xom, duong lang, duong lién xa, lién
thon:

+ Thiét ké chiéu sang c6 quy mé phi hop v6i quy md cua dudng, chiéu cao hop
1y, str dung ngudn sang tiét kiém dién, an toan, my quan d6 thi va duoc dong, cit, van
hanh tir ta diéu khién chiéu sang doc 1ap hodc tir tu dicu khién duong phd két ndi
duoc voi trung tm diéu khién. Cac dén & cac vi tri goc duoc van hanh theo mot ché
do.

+ Khi lip dung c6t méi phai dam bao an toan giao thong, my quan d6 thi va
theo thiét ké dugc duyét.

+ Trudng hop khong trong duge cot dén méi, don vi thiét ké phai thiét ké giai
phép an toan va chil dau tu phai thoa thuan voi don vi quan 1y cot dién luc dé lap dén
chiéu sang hodc gin vao vat kién tric khac nhung phai dam bao my quan va an toan
trong moi diéu kién.

- Thiét ké chiéu sang ddi v6i khong gian cong cong trong do thi: Cac khu vuc
can dugc thiét ké chiéu sang khong gian cong cong do thi bao gdbm: cong vién, vuon
hoa, quang trudng, cac khu vuc ven hd nudc, cac khong gian cong cong c6 ¥ nghia
vé chinh tri, lich s, vin hoa trong do thi theo quy hoach doé thi hodc quy hoach chiéu
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sang do thi dugc phé duyét, viéc chiéu sang khong gian cong cong phai gop phan
tang tham my khong gian d6 thi, két hop hai hoa giita cac yéu td canh quan nhu cay
xanh, tham c6, bon hoa, mit nudc véi cac cong trinh kién trac, tuong dai, dai phun
nudc va cac cong trinh khac.

- Chiéu sang cong vién, vuon hoa: Thiét ké chiéu sang cong vién, vuon hoa phai
pht hop véi canh quan kién trac, thiét ké d6 thi va dam bao quy chuan k¥ thuat; cac
cot dén chiéu sang, ngudn sang phai lam tang gia tri canh quan khong gian kién triic
va dam bao yéu cau quan 1y van hanh bao tri sira chita. Khi thiét ké chiéu sang cong
vién vuon hoa can tinh toan va bé tri cac tu cap dién cho chiéu sang trang tri 1& hoi
theo yéu cau cua cip c6 tham quyén.

- Thiét ké chiéu sang quang truong, nit giao thong: Chiéu sang quang trudng,
nut giao théng phai dam bao dat tiéu chuan chiéu sang cao hon tiéu chuan chiéu sang
duong tir 10% - 20%. D6 choi mit dudng yéu cau khong nhoé hon bé mit cac dudng
chinh din vao nat. Viéc thiét ké chiéu sang nén dung cot thép co chiéu cao thich hop
lip dén pha dé chiéu sang. D6i véi quang truong, ngodi yéu cau thiét ké nut giao
thong trén, can thiét ké dong bo chiéu sang trang tri kién triic cac toa nha va thiét ké
chiéu sang trang tri 18, tét. ..

- Thiét ké chiéu sang kién trac va chiéu sang mit ngoai cong trinh
+ Thiét ké chiéu sang kién trac phai phdi hop hai hoa cac giai phap:
e Chiéu sang chung dong déu trén bé mit cong trinh.

e Chiéu sang cuc bd dé khic hoa chi tiét kién tric dic thu (nhu cdt nha, cua $0,
chép mai....)

e Két hop v6i chiéu sang khong gian xung quanh cong trinh nhu khong gian cay
xanh xung quanh cong trinh, chiéu sang trang tri mat bang khu vuc cong trinh dé ting
hiéu qua thAim my cho céng trinh kién truc.

+ Thiét ké chi€u sang kién truc cac toa nha cao tang:

e Céc cong trinh co chidu cao ¢ thé anh hudng dén hoat dong hang khong phai
c6 dén bao tinh khong theo Quy ché khong luu hang khong dan dung ciia B Giao
thong van tai.

e H¢ thong chiéu sang trang tri kién triic cac toa nha van hanh ¢ 2 ché do: ché
d6 ngay thuong va ché d6 ngay chu nhat, ngay 18, twong tng voi cac cong suit tiéu
thu khac nhau dé dam bao thAm my va tiét kiém dién.

+ Thiét ké chiéu sang kién tric cac cong trinh kién triic c6 y nghia lich st, van
héa: dbi vai cac cong trinh kién trac c6 y nghia lich str, van héa & cac vi tri trung
tam, doc cac tuyén phd chinh hodc c6 anh hudng tich cuc dén khong gian d6 thi phai
c6 thiét ké hé thong chiéu sang kién truc.
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- Thiét ké chiéu sang trang tri 1& tét va khu vuc 18 hoi:

+ Thiét ké chiéu sang trang tri 1& tét va khu vuc 1& hoi phai dam bao cac yéu cau:
da dang, phu hop timg vi tri trang tri 1am tiang khong khi 1&, tét, an toan, phu hop voi
gia tri tham my va canh quan kién trac d thi; chat luong anh sang cac khung hoa vin
trang tri, cac dén LED phai dam bao an toan, tiét kiém dé van hanh lau dai ngoai troi.

+ Cac dot trang tri phuc vu cac ngdy 18, ngay tét va khu vuc 18 hoi phai theo ké
hoach yéu cau caa Uy ban nhan dan huyén; cac cong trinh chiéu sang trang tri 18, Tét
phai dam bao an toan, tinh thAm m¥ ca ban ngay va ban dém.

+ Thiét ké chiéu sang trang tri 1 tét phai dam bao thuan tién trong qua trinh thi
cong lap dit va thao do, tuan thu quy chuan ky thuat va cic quy dinh quan 1y van
hanh chiéu sang c6 lién quan.

c¢) Cac hanh vi cam do1 voi hé thong chi€u sang cong cong:

- Nghiém cam cac hanh vi treo bién quang cdo va cac vat dung khac vao cot dén
chiéu sang khi khong dugc phép hodc duge phép nhung treo khong ding quy dinh.

- Lam hu héng mat céc thiét bi dién chiéu sdng cong cOng.

- Dich chuyén trai phép, sir dung cac thiét bi trong hé théng chiéu sang cong
cong khong ding muc dich.

- Tu ¥ c